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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 43 ,Diemeltal”

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Aufstellungsbeschluss und Verfahrensgrundlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Diemelstadt hat in ihrer Sitzung am
13.11.2026 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Diemeltal" beschlossen.

Das Verfahren richtet sich nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und § 91 der
Hessischen Bauordnung (HBO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung. Der Plan wird im Regelverfahren mit Umweltprafung aufgestellt.

Der Bebauungsplan ist eine Teilanderung. In seinem Geltungsbereich treten die neuen
Festsetzungen an die Stelle des bisherigen Bebauungsplans Nr. 2 von Wrexen; aulier-
halb behalt dieser seine Gultigkeit. Der Geltungsbereich umfasst 32.375 m2. Da der
wirksame Flachennutzungsplan die vorgesehene Nutzungsverteilung noch nicht abbil-
det, wird er im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB an die Ziele des Bebauungs-
plans angepasst.

1.2 Planungsanlass

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Wrexen im ,Diemeltal", zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung entlang der Ramser Stralle und der freien Landschaft an
den FlieRgewassern ,Diemel” und ,Orpe“. Der Bereich ist seit Jahrzehnten gemischt
gepragt: Wohnhauser, landwirtschaftliche Bezltge und ein ortsansassiger Gewerbebe-
trieb liegen hier dicht beieinander.

Fur diese Flachen gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 2 von Wrexen aus dem Jahr 1964.
Seine Festsetzungen sind Uber sechzig Jahre alt. Sie beruhen auf einem Stadtebau-
verstandnis, das mit den heutigen Anforderungen — etwa an die Zuordnung von Woh-
nen und Gewerbe oder an eine geordnete ErschlieBung — nur noch wenig gemein hat,
und sie bilden die tatsachliche Entwicklung im Gebiet nicht mehr ab.

Besonders deutlich wird das beim Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe. Der alte
Plan ordnet beide Nutzungen unmittelbar einander zu. Ein Konflikt ist damit bereits im
geltenden Recht angelegt — eine Zuordnung, die man heute so nicht mehr treffen wirde
und die dem Grundsatz des § 50 BImSchG zuwiderlauft, einander stérende Nutzungen
moglichst zu trennen. Die bestehende Gemengelage tragt damit ein dauerhaftes Span-
nungspotenzial in sich, das das geltende Planungsrecht weder auflést noch steuert.

Hinzu kommt die Erschliefung. Die tatsachlich vorhandene und die fur die weitere
Entwicklung sinnvolle Fuhrung der 6ffentlichen Verkehrsflachen weichen von den Fest-
setzungen des alten Plans ab. Eine geordnete Erschliefung setzt deshalb einen neuen
Zuschnitt der Verkehrsflachen voraus; daraus ergeben sich zwangslaufig auch veran-
derte Uberbaubare Flachen auf den angrenzenden Grundstucken.

Zudem besteht ein konkreter Bedarf an Gebauden fur die Allgemeinheit. Das Vereins-
und Gemeinschaftsleben in Wrexen braucht einen zukunftsfahigen Ort. Hinzu kommt
die Situation der Freiwilligen Feuerwehr. |hr heutiges Geratehaus wird den Anforde-
rungen an die Einsatzhygiene nicht mehr gerecht. Nach dem heutigen Stand mussen
kontaminierte und saubere Bereiche im Feuerwehrhaus konsequent voneinander ge-
trennt sein: Die Einsatzkrafte legen die mit Brandrickstadnden belastete Schutzklei-
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dung im ,schwarzen" Bereich ab, reinigen sich und betreten erst danach den ,weillen"
Bereich mit den sauberen Aufenthalts- und Umkleiderdumen. Diese Trennung schitzt
vor dem Kontakt mit krebserzeugenden Stoffen und ist inzwischen fester Bestandteil
der einschlagigen Regelwerke. Das vorhandene Geb&aude lasst sich auf diesen Stan-
dard nur mit unverhaltnismaBigem Aufwand bringen; Zuschnitt und GréRe geben eine
saubere Trennung baulich kaum her.

Eine Sanierung im Bestand ist deshalb kein gangbarer Weg. Sinnvoller ist ein Neubau,
der die Feuerwehr in ein neues Mehrzweckgebdaude integriert. Auf diesem Weg erhalt
die Feuerwehr zeitgemale und sichere Raume, und Halle wie Feuerwehr lassen sich
an einem Standort bundeln und gemeinsam wirtschaftlich betreiben. Beide sollen im
Plangebiet untergebracht werden.

1.3  Ziel der Planung

Im Mittelpunkt steht die Aufldsung des Konflikts zwischen Wohnen und Gewerbe. Die
gewerblichen Flachen werden als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt und mit
einer Emissionskontingentierung versehen. Damit ist von vornherein begrenzt, welche
Belastungen von ihnen ausgehen durfen, sodass das Wohnen in der Nachbarschaft
nicht beeintrachtigt wird. Was im alten Plan ungeregelt nebeneinanderstand, kommt
so in ein vertragliches und steuerbares Verhaltnis.

Die Wohnflachen werden als Dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO festgesetzt.
Diese erst 2021 eingefuhrte Gebietsart eignet sich fur die verfahrensgegenstandlichen
Flachen: Sie lasst das Nebeneinander von Wohnen, landwirtschaftlichen Bezigen und
nicht wesentlich storendem Gewerbe zu und gibt dabei dem Wohnen den Vorrang. Sie
beschreibt den Charakter des Gebiets so, wie er tatsachlich ist, und schreibt keine
Nutzung fest, die es vor Ort nie gegeben hat.

Fur die Mehrzweckhalle und die Feuerwehr entsteht eine Flache fur den Gemeinbedarf
nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Beide Einrichtungen sind fur den Ort von erheblicher
Bedeutung: Die Halle bundelt das kulturelle und gesellschaftliche Leben, die Feuer-
wehr sichert den Brandschutz und damit die Sicherheit der Einwohner. Dem ansassi-
gen Gewerbebetrieb erdffnet der Plan eine verlassliche Perspektive fir seine weitere
Entwicklung und tragt damit zum Erhalt der Arbeitsplatze am Standort bei.

Far all das greift die Stadt auf Flachen zurtck, die bereits im Innenbereich liegen und
Uberplant sind, dazu auf vorhandene Baulicken. Neue Bauflachen im Aullenbereich
muss sie nicht in Anspruch nehmen. Die Planung bleibt damit im Bestand, nutzt vor-
handene Strukturen und folgt dem Vorrang der Innenentwicklung und dem Gebot, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 Satz 3, § 1a Abs. 2 BauGB).

1.4 Planerfordernis

Diese 0.g. Ziele lassen sich auf der Grundlage des geltenden Rechts nicht erreichen.
Der Bebauungsplan Nr. 2 ist veraltet, ordnet Wohnen und Gewerbe konflikttrachtig zu
und bietet weder fur die geanderte Erschlielung noch fur die geplanten Gemeinbe-
darfseinrichtungen eine tragfahige Grundlage. Mit einer einzelnen Anderung ist es da-
bei nicht getan — nétig ist eine zusammenhangende Neuordnung des Gebiets, und die
kann nur ein neuer Bebauungsplan leisten. Seine Aufstellung ist daher zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erforderlich (§ 1 Abs. 3 BauGB).
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1.5 Zweck der Planung

Der Bebauungsplan schafft das verbindliche Baurecht, um diese Ziele umzusetzen und
dauerhaft zu sichern. Er l6st die Festsetzungen von 1964 ab und ersetzt sie durch
einen Rahmen, der zur heutigen Situation passt: mit neu zugeschnittenen Verkehrsfla-
chen, geordneten Baufeldern und einer klaren Zuordnung der Nutzungen. Fur die
Stadt, die Feuerwehr und die Grundstickseigentimer entsteht damit eine gesicherte
Grundlage, auf der sich die Mehrzweckhalle und der Feuerwehrstandort verwirklichen
lassen und auf der Wohnen und Gewerbe dauerhaft vertraglich nebeneinander beste-
hen konnen.

1.6 Ausgangssituation

1.6.1 Raumliche Lage

Der raumliche Geltungsbereich (Anderungsbereich) liegt am norddstlichen Ortsrand
von Wrexen, einem Stadtteil von Diemelstadt im Landkreis Waldeck-Frankenberg. Er
umfasst Flachen der Gemarkung Wrexen in den Fluren 5 und 6 und hat eine GroRe von
32.375 m2.

Die verfahrensgegenstandliche Flache liegt im ,Diemeltal® und ist zwischen zwei land-
schaftspragenden Elementen eingebettet. Im Suden schlielt ein Wald an, der zugleich
eine deutliche topographische Erhebung bildet; im Norden verlauft die ,Diemel“ als
FlieRgewasser. Das Gelande fallt von der bewaldeten H6he im Suden zur Diemel hin
ab. Entlang der Diemel verlauft im Norden auch die Landesgrenze zu Nordrhein-West-
falen.
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Abbildung 1:Ubersichtsplan zur Verortung des radumlichen Geltungsbereiches
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Im Nordwesten grenzt das FlieRgewasser ,,Orpe” samt Muhlgraben an die verfahrens-
gegenstandliche Flache, etwas weiter ndrdlich folgt unmittelbar die zugehdrige Stau-
vorrichtung. Im nordwestlichen Bereich liegt zudem der Betrieb eines Nebenerwerbs-
landwirts mit Schafhaltung.

Die Ubrigen angrenzenden Nutzungen sind dorflich und gemischt. Den Ortsrand bildet
im Sudosten vorhandene Wohnbebauung; nach Westen setzt sich diese in Richtung
Ortsmitte fort. Sudwestlich schlieBt eine Reithalle mit zwei Bewegungsflachen an. Da-
mit treffen rund um die verfahrensgegenstandliche Flache Wohnen, Landwirtschaft,
Freizeitnutzung und die offene Diemelaue aufeinander — ein fur den Ort typisches Ne-
beneinander.

Erschlossen wird der rdumliche Geltungsbereich (Anderungsbereich) tber die ,Ram-
ser Stralle”. Diese fuhrt nach Osten weiter und erschliellt dort einen landwirtschaftli-
chen Hof sowie eine Kleingartenflache

1.6.2 Realnutzung

Die verfahrensgegenstandliche Flache wird heute uneinheitlich genutzt. Im Nordosten
liegt das vorhandene Gewerbegebiet mit einem Transportunternehmen, dessen
Schwerpunkt auf Getranken liegt. Die Betriebsflachen sind weitgehend asphaltiert
oder geschottert und damit stark versiegelt; dazu geho6rt auch ein grollerer Parkplatz.
Im Suden schliellt eine gepflegte Grunflache an, die zum Hang Uberleitet. Zwischen
den genutzten Bereichen liegen einzelne Baullucken, also noch unbebaute oder nur
untergeordnet genutzte Grundstlucke.

Nennenswerter Geholzbestand ist innerhalb der Flache nicht vorhanden. Wald stockt
hier nicht, und auch zusammenhangende Gehd&lzstrukturen fehlen; der Bewuchs be-
schrankt sich im Wesentlichen auf die gepflegte Grunflache und einzelne Gartenfla-
chen.

Die angrenzenden Nutzungen sind kleinteilig und gemischt. Ostlich des raumlichen
Geltungsbereichs (Anderungsbereich) wird in Mehrparteienhdusern gewohnt. Auch im
Westen schlielit Wohnbebauung an; unmittelbar davor liegt eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Wiesenflache. Im Nordwesten befindet sich eine Nebenerwerbslandwirtschaft
mit Schafhaltung im Stall; in diesem Bereich liegt zudem ein Hausgarten.

Schon heute stehen damit eine stark versiegelte gewerbliche Nutzung und das Wohnen
unmittelbar nebeneinander. Zugleich verfugt die Flache Uber Baulicken und nur ge-
ringen Grin- und Gehdlzbestand — eine Ausgangslage, an die der Bebauungsplan mit
einer Neuordnung im Bestand anknupft.

1.6.3 Planerische Ausgangslage

Landesentwicklungsplan Hessen 2020
Diemelstadt liegt nach dessen Raumstruktur im Landlichen Raum und nimmt im zent-
raldrtlichen System die Funktion eines Grundzentrums wahr.

Fur die verfahrensgegenstandliche Flache ist vor allem das Ziel 3.1-4 von Bedeutung.
Danach hat die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung: Vor der Festle-
gung zusatzlicher Siedlungsflachen im Aullenbereich sind zuerst die vorhandenen In-
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nenentwicklungspotenziale zu nutzen. Nach dem Landesentwicklungsplan zahlen be-
reits in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzte, aber noch nicht vollstandig ge-
nutzte Baugebiete, die Nachverdichtung im Bestand und die Umnutzung bereits be-
bauter Flachen als solche Potenziale. Genau hier setzt der Bebauungsplan Nr. 43 an.
Er ordnet ausschlielllich Flachen neu, die schon durch den Bebauungsplan Nr. 2 Uber-
plant sind, greift eine teils versiegelte und untergenutzte Gewerbeflache auf und be-
zieht vorhandene Baullucken ein. Neue Bauflachen im Aullenbereich beansprucht er
nicht. Damit entspricht der Plan unmittelbar dem Ziel 3.1-4 und dem Ziel 3.1-2, die
Ausdehnung der Siedlungsflacheninanspruchnahme so weit wie moglich zu begrenzen.

In dieselbe Richtung weist der Grundsatz 3.1-7, nach dem brachliegende und brach-
fallende Bauflachen — gerade Gewerbe- und Verkehrsflachen — moglichst einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden sollen. Die Neuordnung der vorhandenen Gewerbe- und
Verkehrsflachen im Plangebiet nimmt diesen Gedanken auf.

Mit der Mehrzweckhalle und der Feuerwehr sichert der Plan Einrichtungen der woh-
nortnahen Daseinsvorsorge. Der Landesentwicklungsplan misst solchen Einrichtungen
im Landlichen Raum besonderes Gewicht bei. Nach dem Grundsatz 4.2.4-4 sollen die
Potenziale der Innenentwicklung genutzt und die Angebote der wohnortnahen Da-
seinsvorsorge erhalten werden. Ein Blrger- bzw. Dorfgemeinschaftshaus fuhrt der
Plan ausdrucklich unter den Einrichtungen der Grundversorgung auf. In dieses Ver-
standnis fugt sich die Mehrzweckhalle ein: Sie dient dem Eigenbedarf der Wrexener
Bevolkerung und dem ortlichen Gemeinschaftsleben.

Das Ziel 5.2.3-1 beschreibt Grundzentren als Standorte, an denen die gemeindliche
Grundversorgung und die gewerbliche Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln sind.
Auch dem wird der Plan gerecht, indem er dem anséassigen Gewerbebetrieb eine ge-
ordnete Entwicklungsperspektive eroffnet und die ortliche Versorgung starkt. Er folgt
damit zugleich dem Anliegen des Landesentwicklungsplans, der Eigenentwicklung —
dem Eigenbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung, ihrer Grundversorgung und der
ortsansassigen Betriebe — Vorrang einzuraumen.

Insgesamt ist der Bebauungsplan Nr. 43 ,Diemeltal" an die Ziele des Landesentwick-
lungsplans Hessen 2020 angepasst und steht mit dessen Grundsatzen im Einklang. Er
ordnet sich in die angestrebte flachensparende, auf die Innenentwicklung gerichtete
Siedlungsentwicklung ein und starkt die wohnortnahe Daseinsvorsorge im Landlichen
Raum.

Regionalplan Nordhessen 2009

Die verfahrensgegenstandliche Flache ist Uberwiegend als ,Vorranggebiet Siedlung,
Bestand" festgelegt. Der Regionalplan weist diese Flachen damit bereits der Sied-
lungsnutzung zu. Die Planung bewegt sich genau in diesem Rahmen: Sie ordnet einen
vorhandenen Siedlungsbereich neu, ohne ihn Uber seine regionalplanerische Bestim-
mung hinaus auszudehnen. Der Bebauungsplan fuhrt das Vorranggebiet Siedlung da-
mit fort und entspricht dem zugehdrigen Ziel der Raumordnung. Das fugt sich zugleich
in den Vorrang der Innenentwicklung ein, den schon der Landesentwicklungsplan vor-
gibt.

Innerhalb des Vorranggebiets Siedlung wird auch die gewerbliche Nutzung weiterent-
wickelt. Das kdénnte die Frage aufwerfen, ob eine gewerbliche Entwicklung an dieser
Stelle — in einem Ortsteil, der kein zentraler Ort ist — mit dem zentralértlichen System
vereinbar ist. Der Plan weist hier jedoch keinen neuen Gewerbestandort aus. Es geht
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allein um die Sicherung und malvolle Weiterentwicklung eines bereits vorhandenen,
ortsansassigen Betriebs, der seit Langem Teil des Siedlungsbestands ist. Eine solche
bestandsorientierte Entwicklung gehoért zur Eigenentwicklung der Gemeinde. Sie tragt
dem Eigenbedarf der ortsansassigen Betriebe Rechnung und setzt keine Konzentration
an einem zentralen Ort voraus, wie sie der Regionalplan fur neue, Ubergemeindlich
bedeutsame Gewerbeflachen vorsieht. Uber die Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebiets mit Emissionskontingentierung bleibt die Nutzung auf ein vertragli-
ches, ortsangemessenes Mall begrenzt. Die gewerbliche Entwicklung fagt sich damit
in das Vorranggebiet Siedlung, Bestand ein und steht der zentraldrtlichen Gliederung
nicht entgegen.

Abbildung 2: Darstellungen und Festlegungen im Teilregionalplan Energie Nordhessen 2017

Im Nordwesten reicht die fur die Bebauung vorgesehene Flache auf rund 2.500 m? in
ein ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft" hinein. Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze
der Raumordnung — der Landwirtschaft kommt dort in der Abwagung ein besonderes
Gewicht zu, eine andere Nutzung ist damit aber nicht ausgeschlossen. Die in Anspruch
genommene Flache liegt am Rand des Plangebiets und ist mit rund 1.000 m? (netto —
von den 2.500 m? werden 1.500 m? weiterhin als Flache fur die Landwirtschaft festge-
setzt) gegenuber der Gesamtflache von 32.375 m? gering. Die landwirtschaftliche
Funktion der umliegenden Flachen bleibt erhalten, ein zusammenhangender Bewirt-
schaftungsbereich wird nicht zerschnitten.

Diesem geringen und randlichen Verlust an landwirtschaftlicher Vorbehaltsflache ste-
hen gewichtige 6ffentliche Belange gegenuber: die Auflésung des vorhandenen Nut-
zungskonflikts, die Sicherung der wohnortnahen Daseinsvorsorge mit Mehrzweckhalle
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und Feuerwehr sowie die Entwicklung im Siedlungsbestand. Diese Belange Uberwie-
gen. Die Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebiets ist deshalb mit den Grundsatzen der
Raumordnung vereinbar und in der Abwagung gerechtfertigt.

Insgesamt ist der Bebauungsplan an das Ziel ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand" an-
gepasst; die randliche Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebiets fur Landwirtschaft ist
als Grundsatz der Raumordnung berucksichtigt und abgewogen.

Flachennutzungsplan der Stadt Diemelstadt

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Diemelstadt wurde am 24. September
2001 genehmigt.

4rMLdldl

Abbildung 3: Verortung des Geltungsbereiches im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Fir den raumlichen Geltungsbereich (Anderungsbereich) stellt er Uberwiegend ge-
mischte Bauflachen dar, sowohl im Bestand als auch in der Planung. Im nérdlichen
Teilbereich — dort, wo die Erweiterung des Gewerbes vorgesehen ist — sind Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt, in untergeordneten Teilen Wohnbauflachen. Im Os-
ten grenzen Wohnbauflachen an, im Westen und Suden gemischte Bauflachen.
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Schon heute decken sich die Darstellungen des Flachennutzungsplans und das gel-
tende Planungsrecht nicht: Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 entspricht dem
Flachennutzungsplan nicht. Das hat einen nachvollziehbaren Grund. Der Bebauungs-
plan Nr. 2 stammt aus dem Jahr 1964 und bestand bereits, als der Flachennutzungs-
plan 2001 aufgestellt wurde. Der Flachennutzungsplan héatte dieses vorhandene Pla-
nungsrecht aufnehmen mussen, was nicht in vollem Umfang geschehen ist.

Die jetzige stadtebauliche Neuordnung ist der Anlass, diese Abweichung zu bereini-
gen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ge-
andert und an die vorgesehene Nutzungsverteilung angepasst. Seine kunftigen Dar-
stellungen werden das Wohnen, das Gewerbe einschlieBlich der Erweiterungsflache
im Norden und die Flache fur den Gemeinbedarf abbilden. Der Bebauungsplan wird
damit aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt; das Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist gewahrt.

Mit der Anpassung werden vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung wieder in
Ubereinstimmung gebracht. Der Flachennutzungsplan bildet danach die tatsachliche
und die geordnete kiunftige Nutzung zutreffend ab.

Darstellungen in umweltschitzenden Planen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Darstellungen und Zielsetzungen
umweltschutzender Fachplanungen gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung
zu berucksichtigen.

Hessen fuhrt kein eigenstandiges Landschaftsprogramm. Dessen Funktion nimmt der
Landesentwicklungsplan wahr (Planziffer 4.2.1); dort sind auch die landesweiten land-
schaftlichen Leitlinien enthalten. Sie betreffen den Schutz von Arten und Lebensrau-
men, den landesweiten Biotopverbund einschlieBlich ,Natura 2000", die FlieRgewasser
und ihre Auen sowie Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild. Die verfahrensgegen-
standliche Flache liegt im Siedlungsbestand und gehdért nicht zum landesweiten Bio-
topverbund. Verbundbedeutung haben allein die ndérdlich angrenzenden Gewasser
Orpe und Diemel mit ihren Auen; sie liegen aullerhalb des Geltungsbereichs und blei-
ben unberthrt.

Auf der ortlichen Ebene konkretisiert der Landschaftsplan der Stadt Diemelstadt die
Ubergeordnete Landschaftsplanung. Fur den betroffenen Bereich weist er auf das
Uberschwemmungsgebiet der Diemel hin und benennt den Erhalt der Geholze entlang
des FlieRgewéassers Orpe. Beide Aussagen greift der Bebauungsplan auf: Das Uber-
schwemmungsgebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs, und die Gehdlze entlang
der Orpe im Norden bleiben erhalten.

Der raumliche Geltungsbereich liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilguellen-
schutzgebiet. Entsprechende Belange sind nicht betroffen.

Die Diemel und Teile der angrenzenden Flachen sind als Uberschwemmungsgebiet

festgesetzt und zugleich als Abflussgebiet der Diemel bestimmt (Staatsanzeiger
16/2011 vom 11. Januar 2011, S. 643). Dieses Gebiet liegt norddstlich des Geltungs-
bereichs; seine Grenze bildet der Ubergang der Orpe in die Diemel. In den rdumlichen
Geltungsbereich reicht es nicht hinein. Nach den FlieRpfadkarten entwassert die Fla-
che nach Norden, Uber die Orpe und weiter in die Diemel. Die Starkregengefahrdung
ist in diesem Bereich erhoht.
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Naturschutzgebiete sind im mittelbaren Umkreis nicht vorhanden. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet ist ,Quast bei Diemelstadt-Rhoden" (Nr. 4420-304), ein bewaldeter Kalk-
ricken an der Landesgrenze mit Kalk-Buchenwaldern (Lebensraumtypen 9130 und
9150) und Kalkmagerrasen. Es liegt in deutlicher Entfernung; eine Betroffenheit be-
steht nicht.

Nordlich des Geltungsbereichs liegt ein gesetzlich geschutztes Biotop nach § 30
BNatSchG: das muhlgrabenbegleitende Feuchtgehdlz ndrdlich Wrexen (Schlussel
4420B0001, TK-Nr. 4420, Biotoptyp ,Geho6lze feuchter bis nasser Standorte", Erfas-
sung 1995). Es liegt aullerhalb des Geltungsbereichs und wird nicht in Anspruch ge-
nommen.

Im Geltungsbereich war nach dem NATUREG-Viewer eine ,Streuobstwiese nordlich
der Ortsrandlage von Wrexen" erfasst (Schlussel 4420B0002, TK-Nr. 4420, Biotoptyp
,otreuobst", Erfassung 1995). Dieser Bestand ist im Jahr 2026 nicht mehr vorhanden.

Im Geltungsbereich ist zudem im Kompensationskataster eine Kompensationsmal-
nahme ,Pflanzung Obstbdume" an anderer Stelle verzeichnet (Verfahren 2931, Mal3-
nahme 5792; Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde Waldeck-Frankenberg vom
29.05.1996, Az. UNB LK WF K. A.-2-03085). Der Bestand ist im Jahr 2026 nicht vor-
handen.

Der Agrarfachplan Nordhessen bildet die bisher unbebauten Fladchen im Geltungsbe-
reich als landwirtschaftliche Vorrangflachen (1a-Flachen) ab; die Ertragsmesszahl
(Grunlandzahl) liegt Uber 75 bis einschlielllich 80. Es handelt sich damit um Bd&den
von hoher landwirtschaftlicher Gute. Betroffen sind allein die noch unbebauten Teil-
flachen, wahrend der Ubrige Geltungsbereich bereits versiegelt oder Uberplant ist. Der
Verlust dieser Teilflachen wird in der Eingriffsregelung und in der Abwagung beruck-
sichtigt; ihm stehen die Innenentwicklung und die gesicherte Daseinsvorsorge gegen-
uber.

1.6.4 Rechtliche Ausgangslage

Der raumliche Geltungsbereich (Anderungsbereich) liegt tberwiegend im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 2 von Wrexen; die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
insoweit nach § 30 BauGB. Nur die Flurstiucke 12/2, 13/2, 14/2, 15/2, 102/1 und 102/2
liegen im planungsrechtlichen Aullenbereich (§ 35 BauGB).

Innerhalb des Bebauungsplans sind die Flachen als Allgemeines Wohngebiet | (WA 1)
und Allgemeines Wohngebiet Il (WA ) festgesetzt. Das WA | im westlichen Teilbereich,
westlich des Scheuermannswegs, ist eingeschossig und in offener Bauweise festge-
setzt, mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Dachneigung von 48°. Ostlich des
Scheuermannswegs gilt fur das WA Il ebenfalls eine Grundflachenzahl von 0,3 in offe-
ner Bauweise, hier jedoch zwingend zweigeschossig und mit einer Dachneigung von
28° bis 33°. In beiden Baugebieten sind Baulinien festgesetzt.

Der tatsachliche Bestand weicht hiervon deutlich ab. Die vorhandene Bebauung halt
die festgesetzten Baulinien an mehreren Stellen nicht ein, und die Hermann-Scipio-
Stralle ist anders ausgebildet, als es das geltende Planungsrecht vorsieht. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 2 bilden die Verhaltnisse vor Ort damit nicht mehr
zutreffend ab.
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Im Bereich des Denkmalschutzes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmaler oder Bodendenkmaler bekannt. Et-
waige bisher unbekannte Bodenfunde sind nach den denkmalrechtlichen Bestimmun-
gen der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen; die Fundstelle ist
bis zur Entscheidung Uber das weitere Vorgehen unverandert zu belassen.

Vom Gewerbegebiet gehen Emissionen aus. Sie sind im Rahmen der fur Gewerbege-
biete geltenden Immissionsrichtwerte zulassig und in diesem Umfang zu erwarten.

Schutzgebiete sind in raumlicher Nahe nicht bekannt. Im Geltungsbereich sind zwei
naturschutzrechtlich relevante Flachen verzeichnet: eine Kompensationsflache auf
dem Flurstick 15/2 und ein nach § 30 BNatSchG geschutzter Streuobstbestand auf
dem Flurstick 20. Beide sind im Jahr 2026 nicht mehr vorhanden.

Eigene faunistische und floristische Kartierungen werden fur den Bebauungsplan nicht
durchgefuhrt. Der Geltungsbereich ist durch die vorhandene Nutzung stark vorge-
pragt: Er liegt im Siedlungsbestand, wird im Nordosten von den versiegelten Gewerbe -
und Parkplatzflachen bestimmt und besteht im Ubrigen aus bewirtschafteten und ge-
pflegten Grianflachen, Baulucken und einzelnen Garten. Wald und zusammenhangende
Geholzstrukturen fehlen. Lebensraumstrukturen, die seltenen oder anspruchsvollen
Arten ein Zuhause bieten kénnten, sind unter diesen Bedingungen nicht zu erwarten.

An die Stelle flachiger Kartierungen tritt deshalb eine Lebensraumpotenzialanalyse.
Aus den vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen wird abgeleitet, welche Arten-
gruppen die Flache Uberhaupt als Lebensraum nutzen kénnen. Angesichts der starken
Vorpragung sind das weit verbreitete, ungefahrdete und anpassungsfahige Arten, wie
sie fur Ortsrander und gewerblich genutzte Flachen kennzeichnend sind — etwa sied-
lungstypische Vogel und allgemein verbreitete Kleintiere. Anhaltspunkte fur ein Vor-
kommen seltener oder streng geschutzter Arten ergeben sich nicht.

Dieser potenzialorientierte Ansatz ist hier sachgerecht und verhaltnismalig: Wo die
Ausstattung der Flache von vornherein nur ubiquitare Arten erwarten lasst, brachte
eine aufwandige Bestandserfassung keinen weiteren Erkenntnisgewinn. Die arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG werden auf Grundlage der Potenzial-
analyse beurteilt. Da nur haufige Arten in gunstigem Erhaltungszustand zu erwarten
sind, die im Umfeld ausreichend Ausweichmoglichkeiten finden, lassen sich die Ver-
botstatbestande voraussichtlich vermeiden — erforderlichenfalls durch Ubliche Vorkeh-
rungen wie eine Bauzeitenregelung.

Wald im Sinne des Hessischen Waldgesetzes ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht
vorhanden.
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Abbildung 4: Blick auf die Erweiterungsflache

1.7  Erlauterung der Planung

1.7.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept setzt unmittelbar an den Schwachen des bisherigen Pla-
nungsrechts an. Drei Punkte stehen im Vordergrund: das konflikttrachtige Nebenei-
nander von Wohnen und Gewerbe, ein Planungsrecht, das die tatsachliche Bebauung
und Erschlieung nicht mehr abbildet, und der fehlende Standort fur die Einrichtungen
der ¢rtlichen Gemeinschaft.

Den Kern bildet die Neuordnung der Nutzungen. Die gewerblich genutzten Erweite-
rungsflachen werden als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt und mit einer
Emissionskontingentierung versehen. Damit wird die gewerbliche Seite des alten Kon-
flikts entscharft — zulassig bleibt nur, was sich mit dem Wohnen vertragt. Die umge-
benden Wohnflachen werden als Dorfliches Wohngebiet festgesetzt und bilden den
tatsachlichen, gemischt gepragten Charakter des Ortsrands ab. An die Stelle der im
Altplan unvermittelt aneinanderstollenden Nutzungen tritt so ein abgestimmtes Ne-
beneinander.

Fur die Gemeinschaft entsteht eine Flache fur den Gemeinbedarf. Auf ihr sollen die
Mehrzweckhalle und die Feuerwehr in einem gemeinsamen Mehrzweckgebaude unter-
gebracht werden. Das schafft einen festen Ort fur das Vereins- und Gemeinschaftsle-
ben und l6st zugleich das Problem des in die Jahre gekommenen Feuerwehrstandorts,
der sich auf den heutigen Stand der Einsatzhygiene nicht mehr bringen lasst.
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Ein weiterer Schwerpunkt ist die Erschliefung. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen wer-
den an die tatsachliche und die kunftig sinnvolle FUhrung angepasst; die Hermann-
Scipio-Stralle erhalt den Zuschnitt, der ihrer realen Ausbildung entspricht. Aus dieser
Neuordnung ergeben sich klar gefasste Baufelder. Ein 6ffentlicher Parkplatz erganzt
die ErschlieBung und nimmt den Stellplatzbedarf der Gemeinbedarfsnutzung auf.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt. An die Stelle der star-
ren Baulinien des Altplans, die der Bestand ohnehin nicht einhalt, tritt ein Rahmen,
der sich an der vorhandenen Bebauung orientiert und ihr Spielraum lasst. Das Mal}
der baulichen Nutzung wird auf die jeweilige Nutzung abgestimmt; im Gewerbegebiet
folgt die zulassige Hohe der Gelandehdhe tuber NHN und damit der Hanglage zwischen
Wald und Diemel.

Das Konzept bleibt dabei im Bestand. Es nutzt bereits Uberplante und versiegelte Fla-
chen sowie vorhandene Baulicken und kommt ohne neue Bauflachen im AuRenbereich
aus. Der Erhalt des Gewasserrandstreifens und der Umgang mit dem anfallenden Nie-
derschlagswasser binden die Planung in ihre Umgebung ein.

In der Summe korrigiert das Konzept die stadtebauliche Fehlentwicklung an dieser
Stelle. Der Uber Jahrzehnte angelegte Konflikt zwischen Wohnen und Gewerbe wird
aufgeldst, Planungsrecht und tatsachliche Verhaltnisse werden wieder in Ubereinstim-
mung gebracht, und die 6rtliche Daseinsvorsorge erhalt einen gesicherten Standort.

1.7.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verfahrensgegenstandliche Flache ist an das vorhandene Strallennetz von Wrexen
angebunden; die einzelnen Bereiche werden auf unterschiedlichen Wegen erschlos-
sen.

Die Flache fur den Gemeinbedarf wird Uber die bestehende Ramser Stralle und eine
neu zu schaffende Parkplatzflache erschlossen. Der Stellplatzbedarf ist hier wegen
der Mehrzweckhalle sehr hoch. Die 6ffentliche Parkplatzflache nimmt diesen Bedarf
auf und halt ihn von den umliegenden Stralien fern.

Das Gewerbegebiet ist Uber die ,Burg-Borbeck-StralRe” angebunden, das Dorfliche
Wohngebiet Uber die bestehende Ramser Stralle und den Scheuermannsweg.

An den o6ffentlichen Personennahverkehr ist der Geltungsbereich tUber die Haltestelle
,Diemelstadt-Wrexen Kirche" angebunden, die in rund 300 Metern Entfernung liegt.
Dort verkehren die Buslinien 562 und 580; erganzend besteht ein Anschluss an das
AnrufSammelTaxi (AST).

Die ErschlieBung des Gebiets ist damit gesichert.

1.7.3 Ver-und Entsorgung

Der raumliche Geltungsbereich ist planungsrechtlich gesichert und Uberwiegend be-
reits erschlossen. Die fur die Versorgung notwendige technische Infrastruktur ist im
Wesentlichen vorhanden, das Gebiet an die bestehenden o6ffentlichen Netze ange-
schlossen. Fur die neu geordneten Bauflachen sind allenfalls punktuelle Ergéanzungen
erforderlich, die an die vorhandenen Leitungen anschlieflen.

- 12 -
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Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das bestehende 6ffentliche Wasserver-
sorgungsnetz; daruber wird auch die Loschwasserversorgung gedeckt. Der konkrete
Loschwasserbedarf, insbesondere fur die Flache fur den Gemeinbedarf, wird im wei-
teren Verfahren abgestimmt.

Das Schmutzwasser wird in die vorhandene o6ffentliche Kanalisation eingeleitet. Das
auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf den
Grundsticken zu versickern; ist das nicht moéglich, wird es zurickgehalten und ge-
drosselt abgeleitet. Damit wird zugleich der erh6hten Starkregengefédhrdung in diesem
Bereich Rechnung getragen.

Die Versorgung mit Elektrizitat, Warme und Telekommunikation erfolgt uber die vor-
handenen Versorgungsnetze. Neu zu verlegende Versorgungsleitungen sind unterir-
disch zu fuhren (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Die Abfallentsorgung ist Uber die kommu-
nale Abfallentsorgung des Landkreises Waldeck-Frankenberg sichergestellt.

Insgesamt ist die Ver- und Entsorgung des Gebiets gesichert.

1.8 Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Zuge der Planung wurden andere Mdéglichkeiten geprift und gegeneinander abge-
wogen.

Bei einem Verzicht auf die Planung (Nullvariante) bliebe das bestehende Planungs-
recht unverandert — und damit auch seine Schwachen: das konflikttrachtige Nebenei-
nander von Wohnen und Gewerbe, die Festsetzungen, die der tatsachlichen Bebauung
und ErschlieBung nicht mehr entsprechen, und das Fehlen einer Flache fur Mehr-
zweckhalle und Feuerwehr. Der in die Jahre gekommene Feuerwehrstandort liele sich
nicht auf den heutigen Stand bringen. Die Nullvariante 16st keines dieser Probleme
und scheidet deshalb aus.

Als Standortalternative wurde gepruft, ob fur die Mehrzweckhalle und die Feuerwehr
ein anderer Standort in Betracht kommt. Innerhalb des Ortes stehen dafur keine ge-
eigneten Flachen zur Verfuigung; ein Ausweichen ware nur im AuRenbereich, auf bis-
lang unbebauten Flachen ,auf der grunen Wiese", maglich. Das wirde zuséatzliche Fla-
chen und eine neue ErschlieBung beanspruchen, dem Vorrang der Innenentwicklung
widersprechen und den vorhandenen Konflikt zwischen Wohnen und Gewerbe an der
bisherigen Stelle ungeldst lassen. Die innerdrtliche Lésung ist demgegentber vor-
zugswurdig: Sie nutzt bereits Uberplante Flachen und Baulucken und ordnet das Span-
nungsfeld dort, wo es besteht.

Gepruft wurden auch andere Gebietsausweisungen. Die bisherige Zuordnung mit ei-
nem uneingeschrankten Gewerbegebiet neben dem Wohnen beizubehalten, wirde den
Konflikt eher verschéarfen. Ein Dorfgebiet hatte den Geltungsbereich kunstlich erwei-
tern midssen und entsprache dem tatsachlichen Charakter des Ortsrands weniger. Das
gewahlte Konzept aus Dorflichem Wohngebiet, eingeschranktem Gewerbegebiet mit
Emissionskontingentierung und einer Flache fur den Gemeinbedarf bildet die Situation
am zutreffendsten ab und fuhrt die Nutzungen vertraglich zusammen.

Im Ergebnis erweist sich die gewahlte Planung gegenuber den gepruften Alternativen
als die geeignetste und am wenigsten beeintrachtigende Lésung.
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2 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes einschlielllich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bertcksichtigen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nach § 1a
Abs. 3 BauGB in der Bauleitplanung anzuwenden: Eingriffe in Natur und Landschaft,
die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, sind vorrangig zu vermeiden und zu
mindern; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Fachlich
stutzt sich die Anwendung auf die §§ 13 ff. BNatSchG in Verbindung mit dem Hessi-
schen Naturschutzgesetz sowie — fur die spatere Bilanzierung — auf das Biotopwert-
verfahren der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) vom 26. Oktober 2018 und
die Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ des Landes Hessen.

Die Besonderheit des vorliegenden Verfahrens liegt darin, dass der Bebauungsplan
Nr. 43 eine Teilanderung im Siedlungsbestand ist. Er ordnet einen Bereich neu, der
bereits durch den Bebauungsplan Nr. 2 Uberplant und in weiten Teilen versiegelt oder
baulich genutzt ist. MalRstab der Eingriffsbetrachtung ist deshalb nicht der reale Zwi-
schenzustand einzelner Flachen, sondern die nach geltendem Planungsrecht bereits
zulassige Nutzung. Gemessen daran bereitet der Plan nur eine begrenzte zusatzliche
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vor; der Schwerpunkt liegt auf der Neu-
ordnung vorhandener Nutzungen.

Eine abschlielfende rechnerische Eingriffs- und Kompensationsbilanz wird auf dieser
Verfahrensstufe noch nicht vorgelegt. Sie bleibt dem weiteren Verfahren vorbehalten
und wird im Umweltbericht dokumentiert, sobald der mit den Behdérden abgestimmte
Untersuchungsrahmen feststeht. Die folgende Betrachtung beschreibt Art und
Schwere des Eingriffs verbal-argumentativ und benennt die Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsansatze, an denen sich die spatere Bilanzierung ausrichtet.

2.1 Ausgangslage und Art des Eingriffs

Ausgangspunkt der Bewertung ist der Zustand des Geltungsbereichs. Das Gebiet ist
heterogen gepragt. Im Nordosten liegt eine bereits versiegelte, gewerblich genutzte
Flache, die an das dstlich angrenzende Gewerbegebiet anschliet. Im Siden und Wes-
ten bestimmen Wohnbebauung mit privaten Garten das Bild. Der zentrale, nach gel-
tendem Recht Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Bereich wird der-
zeit als Wirtschaftswiese genutzt und intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im
Norden begleiten Gehdlz- und Ufergehdlzstrukturen das FlieBgewasser ,,Orpe”.

Die Boden sind nach dem Agrar- und dem BodenViewer Hessen von mittlerer bis hoher
Wertigkeit — die Flache ist als 1a-Flache mit Acker- und Grunlandzahlen im Bereich
von rund 68 bis 78 eingestuft — und erfullen ihre Funktionen im Wasser- und Stoffhaus-
halt, sind durch die landwirtschaftliche Nutzung jedoch vorbelastet. Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiete Uberdecken den Geltungsbereich nicht; das nachstgelegene
Trinkwasserschutzgebiet liegt mehrere Kilometer entfernt. Die Entwasserung verlauft
nach Norden zum FlieBgewasser ,Orpe“, die naturliche Erosionsgefahr ist Uberwie-
gend gering, die Starkregengefahrdung dagegen erhéht.

Der Eingriff besteht in der Umnutzung und Neuordnung dieser Flachen. Die gewerblich
nutzbaren Flachen im Osten werden — als Erweiterung des bestehenden Standorts —
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als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, der Ubrige Bereich als Dorfliches
Wohngebiet, das zugleich die Flache fur den Gemeinbedarf fur Mehrzweckhalle und
Feuerwehr tragt. Verglichen mit der bereits zuldssigen Nutzung erhdht sich der Ver-
siegelungsgrad nur geringfugig; zugleich entfallt festgesetzte, aber nicht realisierte
Verkehrsflache, was den Eingriff teilweise ausgleicht. Ein Wald im Sinne des Hessi-
schen Waldgesetzes ist im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die gewéasserbegleiten-
den Gehdlze entlang des FlieRgewassers ,Orpe” bleiben erhalten und werden nicht
beeintrachtigt.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 BNatSchG wird gesondert im Um-
weltbericht gefuhrt und im Kapitel Umweltbelange zusammengefasst. Sie erganzt die
stadtebauliche Eingriffsregelung, ersetzt sie aber nicht; die Eingriffsregelung kon-
zentriert sich auf die flachen- und funktionsbezogene Bewertung der Schutzguter.

2.2 Bewertung der Eingriffsintensitat

Die Eingriffsintensitat wird schutzgutbezogen und zunachst verbal-argumentativ beur-
teilt. Grundlage der spateren Bilanzierung ist die Biotop- und Nutzungstypen mit den
Wertstufen der KV Hessen 2018 sowie — fur das Schutzgut Boden — die bodenfunkti-
onsbezogene Bewertung nach der hessischen Arbeitshilfe.

Far die Schutzguter Flache und Boden fuhrt die zusatzliche Versiegelung zu einem
dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen. Er fallt moderat aus, weil Uberwiegend be-
reits uberplante und teilweise vorbelastete Flachen in Anspruch genommen werden
und die Uberbaubare Grundstucksflache begrenzt wird.

Fur die biologische Vielfalt sind die intensiv genutzte Wirtschaftswiese und die ge-
werblich versiegelten Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung; héher zu gewich-
ten sind die gewasserbegleitenden Gehotlze an dem FlieRgewasser ,,Orpe“ und die pri-
vaten Grinstrukturen. Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder Lebensraumty-
pen der FFH-Richtlinie kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Fur das Schutzgut Wasser sind mit der Versiegelung ein verringerter Rickhalt und eine
geringere Grundwasserneubildung verbunden. Wegen der erhéhten Starkregengefahr-
dung und der Entwéasserung zum FlieBgewasser kommt der ortsnahen Verwertung des
Niederschlagswassers besonderes Gewicht zu.

Far die Schutzguter Klima und Luft entfallt mit der Wirtschaftswiese anteilig eine Fla-
che der nachtlichen Kaltluftentstehung; angesichts der bereits erh6hten Oberflachen-
rauigkeit der umgebenden Bebauung und der Ortsrandlage ist dieser Beitrag jedoch
von untergeordneter Bedeutung.

Das Landschaftsbild ist durch das benachbarte Gewerbegebiet und die heterogene
Nutzung bereits vorgepragt und von mittlerer Wertigkeit. Die Neuordnung fugt sich in
diesen Rahmen ein; ein puffernder Gehdélz-/Baumstreifen zwischen Gewerbe und Woh-
nen sowie die Begrunung der nicht Uberbaubaren Flachen binden die Bebauung ein.

In der Zusammenschau ergibt sich ein Eingriff mittlerer Intensitat, dessen Schwer-
punkt bei den Schutzgutern Boden und biologische Vielfalt liegt und der durch die
Lage im Siedlungsbestand deutlich relativiert wird. Erhebliche, nicht ausgleichbare
Beeintrachtigungen zeichnen sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ab.
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2.3 Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB sind zunachst alle Moéglichkeiten zur Vermeidung und
Minderung auszuschépfen, bevor unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden. Der Bebauungsplan setzt hierfir an mehreren Punkten an.

An erster Stelle steht die Lenkung der baulichen Inanspruchnahme auf bereits Uber-
plante und vorbelastete Flachen: Der Plan bleibt im Bestand, verdichtet vorhandene
Strukturen nach und verzichtet auf neue Bauflachen im Aullenbereich. Die Uberbau-
baren Grundstucksflachen werden begrenzt, sodass ein erheblicher Anteil des Gebiets
unversiegelt bleibt und weiterhin fur Versickerung, Verdunstung und kleinklimatische
Funktionen zur Verfigung steht. Der Gewasserrandstreifen entlang des FlieRgewas-
sers ,Orpe” (§ 38 WHG) ist kein Gegenstand des raumlichen Geltungsbereiches und
wird somit von Bebauung freigehalten, die begleitenden Geholze bleiben erhalten. Zwi-
schen den gewerblichen und den wohnbaulichen Flachen wird eine Gehdlz-/Baumreihe
aus standortgerechten, heimischen Arten angepflanzt, die zugleich der Eingrinung
und der Biotopvernetzung dient; die nicht Uberbaubaren Flachen werden begriant.

Diese Ansatze mindern den Eingriff spdrbar. Ein verbleibender, nicht vollstandig ver-
meidbarer Eingriff ist im weiteren Verfahren zu bilanzieren und auszugleichen.

2.4  Eingriffsbilanzierung und Kompensation

2.4.1 Bewertung in Anlehnung an die hessische Kompensationsverordnung

Die spatere Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Biotopwertverfahren der
KV Hessen 2018. Dabei werden die Biotop- und Nutzungstypen vor und nach dem
Eingriff mit Biotopwertpunkten je Quadratmeter bewertet; aus ihrer Differenz ergibt
sich der Kompensationsbedarf. Fur das Schutzgut Boden tritt eine gesonderte boden-
funktionsbezogene Bewertung nach der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitpla-
nung“ hinzu, die nach der hessischen Methodik erst ab einer eingriffsrelevanten Flache
von 10.000 Quadratmetern zwingend als eigenstandige Bilanz zu fuhren ist.

Auf der aktuellen Verfahrensstufe wird von der Aufstellung einer rechnerischen Bilanz
bewusst abgesehen. Zum einen liegt der Uber das geltende Planungsrecht hinaus neu
in Anspruch genommene, bislang unbeplante Flachenanteil voraussichtlich unterhalb
der genannten Schwelle; zum anderen soll der Untersuchungsrahmen zunachst mit
den Fachbehotrden abgestimmt werden, um Umfang und Detaillierungsgrad der Bilan-
zierung sachgerecht festzulegen.

2.4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Beteiligung des Landkreises

Die konkrete Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Festlegung der Kompen-
sationsmaBnahmen erfolgen im weiteren Verfahren und werden im Umweltbericht do-
kumentiert. MaBstab ist die Gleichwertigkeit im Sinne der §§ 15 und 17 BNatSchG in
Verbindung mit der KV Hessen 2018. Vorrangig soll auf bereits anerkannte Malknah-
men — etwa aus Okokonten — zurickgegriffen oder es sollen MaBnahmen gewahlt wer-
den, die die Land- und Forstwirtschaft moéglichst wenig beeintrachtigen.

In diesem Zusammenhang wird der Landkreis Waldeck-Frankenberg als untere Natur-
schutzbehdérde gebeten, sich im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden
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nach § 4 Abs. 1 BauGB zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprufung (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB) zu aullern und dabei bekannte, den Geltungs-
bereich betreffende Ausgleichs- und Kompensationsverpflichtungen sowie einschla-
gige Okokonto- oder Kompensationsflachen zu benennen. Konkret bittet die Stadt um
Auskunft zum Status der im Kompensationskataster gefuhrten MaRnahme ,Pflanzung
Obstbaume® (Verfahren 2931, MalBnahme 5792; Bescheid der Unteren Naturschutz-
behtrde Waldeck-Frankenberg vom 29.05.1996) im Bereich des Flurstucks 15/2, de-
ren Bestand im Jahr 2026 nicht mehr vorhanden ist, sowie um Hinweise auf weitere im
Gebiet ruhende oder noch zu erfullende Verpflichtungen. Die Ruckmeldungen des
Landkreises flieBen in die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und in die spatere
Bilanzierung ein.

2.5 Ergebnis der stadtebaulichen Eingriffsregelung

Die stadtebauliche Eingriffsregelung zeigt, dass der Bebauungsplan Nr. 43 als Neu-
ordnung im Siedlungsbestand einen Eingriff mittlerer Intensitat vorbereitet, dessen
Schwerpunkt bei den Schutzgutern Boden und biologische Vielfalt liegt. Durch die
Lenkung der Bebauung auf bereits Uberplante Flachen, die Begrenzung der Versiege-
lung, den Erhalt der Orpe-Gehdlze, die Eingrinung und die wasserwirtschaftliche Vor-
sorge wird der Eingriff so weit wie moglich vermieden und gemindert.

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird im weiteren Verfahren ermittelt und aus-
geglichen; die dafur erforderliche Bilanz sowie die Auswahl der Kompensationsmali-
nahmen werden nach Abstimmung des Untersuchungsrahmens mit den Fachbehdrden
im Umweltbericht dargestellt. Nach derzeitigem Kenntnisstand lasst sich der Eingriff
im rechtlich gebotenen Umfang bewaltigen; erhebliche, nicht ausgleichbare Beein-
trachtigungen sind nicht zu erwarten.

3 Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und die erganzenden Vorschriften des § 1a BauGB zu bertck-
sichtigen. Die umweltbezogenen Wirkungen werden im Umweltbericht nach Anlage 1
zum BauGB vertieft untersucht, der einen gesonderten Teil der Begrundung bildet.
Das Ergebnis der Umweltprafung ist nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung
zu berucksichtigen.

Aus umweltbezogener Sicht ist die Planung dadurch gepréagt, dass sie Uberwiegend
bereits Uberplante und teilweise versiegelte Flachen neu ordnet und nur in begrenztem
Umfang zusatzliche Flachen in Anspruch nimmt. Der Umweltbericht kommt fur die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, biologische Vielfalt, Landschaftsbild sowie
Mensch und Gesundheit Ubereinstimmend zu dem Ergebnis, dass unter Berucksichti-
gung der festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.
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3.1 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG werden auf Grundlage einer
Lebensraumpotenzialanalyse beurteilt. Auf eigene flachendeckende faunistische und
floristische Kartierungen wird verzichtet, weil der Geltungsbereich durch die vorhan-
dene Nutzung stark vorgepragt ist: versiegelte Gewerbe- und Stellplatzflachen, eine
intensiv genutzte Wirtschaftswiese, Wohngrundsticke mit Garten sowie die gewasser-
begleitenden Gehdlze an dem Flielgewasser ,,Orpe“. Aus den vorhandenen Nutzungs-
und Biotopstrukturen wird abgeleitet, welche Artengruppen die Flache als Lebensraum
nutzen konnen.

Danach sind Vorkommen weit verbreiteter, ungefahrdeter Arten zu erwarten. Fur Am-
phibien besteht ein potenzieller Lebensraum vor allem im Uferbereich des FlieRgewas-
sers ,Orpe“, wobei die intensiv bewirtschafteten Flachen als Barriere wirken; Reptilien
kdnnen strukturreiche Bereiche im Umfeld der Wohnbebauung nutzen. Die Grunfla-
chen der Wohngrundstlicke bieten Wirbellosen wie Tagfaltern begrenztes Potenzial,
wahrend Verkehrs- und Gewerbeflachen weitestgehend ohne Bedeutung sind. Fur Fle-
dermause kénnen die gewerbliche Bebauung, der Gehdlzbestand und das FlieRgewas-
ser ,Orpe” als Leitlinie und Jagdhabitat Bedeutung haben, sodass dem Erhalt dieser
Strukturen Gewicht zukommt. Fur Brutvdgel bestehen Mdéglichkeiten vor allem in den
Geholzen und im Umfeld der Bebauung; Bodenbriter sind wegen der Silhouetten und
randlichen Stérungen nicht zu erwarten. Feldhamster und Wildkatze sind mangels ge-
eigneter Habitatbedingungen auszuschlielen.

Auf dieser Grundlage ist das Eintreten von Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht zu erwarten. Erforderlichenfalls kommen Ubliche Vorkehrungen in Be-
tracht, insbesondere der Erhalt der Ufergeh6lze und Sadume, eine insektenschonende
Beleuchtung sowie die Schonung des FlieBRgewassers ,Orpe” als potentielle Fleder-
mausleitlinie und Jagdhabitat. Die abschlieBende Beurteilung wird im Umweltbericht
erfolgen; soweit erforderlich, werden ergdnzende Festsetzungen oder Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.

3.2 Gebietsschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb formlich geschutzter Gebiete des europaischen und
nationalen Gebietsschutzes. Das nachstgelegene Gebiet des Netzes ,Natura 2000 ist
das FFH-Gebiet ,Quast bei Diemelstadt-Rhoden® (Nr. 4420-304) in rund 860 Metern
Entfernung. Eine raumlich-funktionale Wirkungsbeziehung zwischen Plangebiet und
FFH-Gebiet besteht nicht; das Plangebiet erfullt keine Funktion als Wander-, Ausbrei-
tungs- oder Nahrungsraum fur Arten von gemeinschaftlichem Interesse und tragt nicht
zur Koharenz des Netzes bei. Zwischen beiden liegen zudem bauliche Strukturen und
Verkehrswege als Barrieren. Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele sind
daher nicht zu erwarten; eine Vertraglichkeitspriufung nach § 34 Abs. 1 BNatSchG ist
nicht erforderlich. Europaische Vogelschutzgebiete sind im Umfeld nicht vorhanden.

Nordlich des Geltungsbereichs liegt an dem FlieBgewasser ,,Orpe” ein gesetzlich ge-
schitztes Feuchtgeholz nach § 30 BNatSchG (muhlgrabenbegleitendes Feuchtgehdlz
nordlich Wrexen); es liegt auRerhalb des Geltungsbereichs und wird nicht in Anspruch
genommen. Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete werden durch die Planung
nicht beruhrt. Die Auen der FlieRgewasser ,,Orpe” und ,Diemel® mit ihrer Bedeutung
fur den Biotopverbund liegen auBerhalb des Geltungsbereichs und bleiben unberuhrt.
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4 Fachgutachten und spezifische Auswirkungen

4.1 Immissionsschutz und schalltechnische Beurteilung

Das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe ist der zentrale Konflikt, den der Be-
bauungsplan auflést. Nach dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG sollen einan-
der stérende Nutzungen maoglichst voneinander getrennt werden. Der Plan tragt dem
Rechnung, indem er die gewerblich nutzbaren Flachen als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet festsetzt und mit einer Emissionskontingentierung versieht.

Uber die Emissionskontingentierung wird fir die Teilflachen des Gewerbegebiets fest-
gelegt, welche Gerauschanteile an den maligeblichen Immissionsorten in der benach-
barten Wohnbebauung hdchstens ankommen durfen. Die Kontingente werden nach
dem einschlagigen technischen Regelwerk (DIN 45691) ermittelt und so bemessen,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fuar die schutzbedurftigen Nutzungen im
Dorflichen Wohngebiet eingehalten werden. Die zugehorige schalltechnische Untersu-
chung wird im weiteren Verfahren erstellt; ihre Ergebnisse werden in den textlichen
Festsetzungen abgebildet und sind in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
beachten. Damit ist von vornherein begrenzt, welche Belastungen vom Gewerbe aus-
gehen durfen, sodass das Wohnen in der Nachbarschaft nicht beeintrachtigt wird.

4.2  Wasserwirtschaft und Entwasserung

Der Geltungsbereich wird von keinem festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiet Uberdeckt; das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,\WSG TB Or-
pethal® liegt mehrere Kilometer stdwestlich und steht mit dem Plangebiet nicht in Ver-
bindung. Im Norden begrenzt der freizuhaltende Gewasserrandstreifen des Fliel3ge-
wassers ,Orpe” (§ 38 WHG) den Geltungsbereich; norddstlich schliet das festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet des FlieBgewéassers ,Diemel“ an, das nicht in den
Geltungsbereich hineinreicht.

Die Entwéasserung verlauft nach Norden zum FlieBgewasser ,Orpe“. Da die Starkre-
gengefahrdung in diesem Bereich erhoht ist, kommt dem Umgang mit dem Nieder-
schlagswasser besondere Bedeutung zu. Das auf den befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstlicken ortsnah zu verwerten. Das
Schmutzwasser wird in die vorhandene 6ffentliche Kanalisation eingeleitet; nach fach-
licher Einschatzung kénnen die zusatzlichen Frachten von der bestehenden Abwas-
serbehandlungsanlage aufgenommen werden. Bei Einhaltung dieser Vorgaben sind
nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Grundwasser nicht zu er-
warten.

5 Sonstige Belange

5.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung dienen. Der Bebauungsplan tragt dem in seiner Grundaus-
richtung Rechnung: Er entwickelt im Bestand, nutzt vorhandene Strukturen und Bau-
ldcken und kommt ohne neue Bauflachen im AuBenbereich aus. Die damit verbundene
Flachensparsamkeit ist zugleich aktiver Klimaschutz.
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Zur Forderung erneuerbarer Energien ist vorgesehen, geeignete Dachflachen der Neu-
bauten fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie zu verpflichten; erganzend gelten
die energetischen Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes und der Hes-
sischen Bauordnung. Der Klimaanpassung dienen die Begrenzung der Versiegelung,
die Begrunung der nicht Uberbaubaren Flachen, die Baumreihe und die Ufergeholze
sowie die auf Ruckhaltung und Versickerung ausgerichtete Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung, die zugleich der erhdhten Starkregengefahrdung Rechnung tragt.

5.2 Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Mit der Neuordnung werden in geringem Umfang bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen einer baulichen Nutzung zugefuhrt. Dies bertuhrt die in § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB verankerte Umwidmungssperrklausel sowie die Belange der Landwirtschaft
nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. b BauGB und die Ziele der Raumordnung, zumal die
betroffenen Boden von hoher Gute sind.

Die Inanspruchnahme ist gerechtfertigt und bleibt mafRvoll. Der Plan bleibt ganz Uber-
wiegend im Siedlungsbestand und greift bereits Uberplante Flachen auf; nur randlich
werden bisher unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Teilflachen einbezogen, darun-
ter auf rund 1.000 Quadratmetern ein als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft darge-
stellter Bereich im Nordwesten. Dem geringen und randlichen Verlust stehen gewich-
tige 6ffentliche Belange gegentber — die Auflésung des Nutzungskonflikts, die Siche-
rung der wohnortnahen Daseinsvorsorge mit Mehrzweckhalle und Feuerwehr sowie die
Entwicklung im Bestand. Diese Belange Uberwiegen; die Umwidmung ist in der Abwa-
gung gerechtfertigt.

5.3 Bodenschutzklausel

Der Bebauungsplan tragt den Zielen des Bodenschutzes nach § 1a Abs. 2 BauGB und
den Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes sowie des Hessischen Altlasten- und
Bodenschutzgesetzes Rechnung. Boden ist als nicht vermehrbare Ressource zu be-
handeln; Eingriffe in seine Funktionen sind auf das notwendige Mall zu beschréanken
und, soweit unvermeidbar, auszugleichen.

Dem dient in erster Linie die Lenkung der Bebauung auf bereits Uberplante und vor-
belastete Flachen im Sinne einer Nachverdichtung sowie die Begrenzung der Uberbau-
baren Grundsticksflache, sodass ein erheblicher Anteil des Gebiets unversiegelt und
funktionsfahig bleibt. Ober- und Unterboden sind entsprechend der gesetzlichen Vor-
gaben bei den Bauarbeiten getrennt zu gewinnen, fachgerecht zwischenzulagern und
moglichst ortsnah wieder einzubauen; fur Eingriffe Gber 3.000 Quadratmeter kann eine
bodenkundliche Baubegleitung vorgesehen werden. Da der Uber das geltende Pla-
nungsrecht hinaus neu in Anspruch genommene, bislang unbeplante Flachenanteil vo-
raussichtlich unterhalb der Schwelle von 10.000 Quadratmetern liegt, wird auf dieser
Verfahrensstufe von einer gesonderten Bodenschutzbilanz abgesehen; der genaue
Umfang wird im weiteren Verfahren mit der Fachbehorde abgestimmt.

5.4 Flachenbilanz

Die flachenmaRige Aufteilung des Geltungsbereichs auf die einzelnen Festsetzungen
— Dorfliches Wohngebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet, Flache fur den Gemeinbe-
darf sowie ¢ffentliche Verkehrs- und Grunflachen und Flachen fur die Landwirtschaft
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— wird mit dem Planentwurf abschlieRend ermittelt und im weiteren Verfahren als Fla-
chenbilanz dargestellt. Auf die Angabe vorlaufiger Zahlen wird an dieser Stelle ver-
zichtet.

6 Zusammenfassende stadtebauliche Bewertung

Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Diemeltal” erweist sich nach dem derzeitigen Stand und
der Gesamtwurdigung der berthrten 6ffentlichen und privaten Belange als stadtebau-
lich gerechtfertigt und abwagungsgerecht. Er ist im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB fur
die geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich: Er 16st den im Bebauungsplan
Nr. 2 angelegten Konflikt zwischen Wohnen und Gewerbe auf, bringt Planungsrecht
und tatsachliche Verhaltnisse wieder in Ubereinstimmung und sichert mit der Flache
fur den Gemeinbedarf den Standort fur Mehrzweckhalle und Feuerwehr.

In der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB stehen den Zielen der Planung — Konfliktauf-
l6sung, wohnortnahe Daseinsvorsorge, Innenentwicklung und Flachensparsamkeit so-
wie Sicherung des ortsansassigen Gewerbes — vor allem der Verlust landwirtschaftlich
genutzter Béden hoher Gute, die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie die
Belange des Immissionsschutzes und des Wasserhaushalts gegentber. Diese Belange
werden durch die Lenkung der Bebauung auf den Bestand, die Begrenzung der Ver-
siegelung, die Emissionskontingentierung, die wasserwirtschaftliche Vorsorge, die
Eingrinung und die im weiteren Verfahren zu bemessenden AusgleichsmalRnahmen so
weit wie moglich vermieden, gemindert und kompensiert.

Die fur die Planung sprechenden Gemeinwohlbelange Uberwiegen die verbleibenden,
deutlich reduzierten Beeintrachtigungen. Der Geltungsbereich ist auf das erforderliche
Mafl begrenzt und folgt dem Vorrang der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan Nr. 43
,Diemeltal” ist damit stadtebaulich erforderlich, verhaltnismaRig und geeignet, die ge-
ordnete Entwicklung des Gebiets rechtssicher zu steuern.

7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

7.1 Soziale Auswirkungen

Die Planung wirkt sozial vor allem starkend. Mit der Mehrzweckhalle erhalt das Ver-
eins- und Gemeinschaftsleben in Wrexen einen zukunftsfahigen Ort, und mit dem
neuen Feuerwehrstandort wird der abwehrende Brandschutz unter zeitgemalien, die
Einsatzhygiene wahrenden Bedingungen gesichert. Die bestehende Wohnbebauung
bleibt vollstandig erhalten; Verdrangungseffekte entstehen nicht. Indem das konflikt-
trachtige Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe geordnet wird, verbessert sich die
Wohn- und Aufenthaltsqualitat in der Nachbarschaft. Wahrend der Bauphase sind vo-
ribergehende Beeintrachtigungen durch Bau- und Lieferverkehr maglich; sie sind zeit-
lich befristet und ortlich begrenzt.
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7.2  Stadtplanerische Auswirkungen

Stadtplanerisch fuhrt der Bebauungsplan die Entwicklung im Siedlungsbestand fort.
Er ordnet einen Uber Jahrzehnte gewachsenen, uneinheitlich genutzten Bereich neu,
bringt die Festsetzungen mit der tatsachlichen Bebauung und Erschlielfung in Einklang
und trennt gewerbliche und wohnbauliche Belange vertraglich. Der Flachennutzungs-
plan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB angepasst, sodass eine konsis-
tente Entwicklung von der vorbereitenden zur verbindlichen Bauleitplanung gewahr-
leistet ist. Neue Bauflachen im AuBenbereich werden nicht beansprucht; die Grunds-
atze der Innenentwicklung und der Flachensparsamkeit werden gewahrt.

7.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

7.3.1 Technische Infrastruktur

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend bereits erschlossen und an die bestehenden 6f-
fentlichen Netze fur Trinkwasser, Schmutzwasser, Strom, Warme und Telekommunika-
tion angeschlossen. Fur die neu geordneten Bauflachen sind allenfalls punktuelle Er-
ganzungen erforderlich, die an die vorhandenen Leitungen anschlieen; neu zu verle-
gende Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren. Die Lé6schwasserversorgung
wird Uber das Wasserversorgungsnetz gedeckt; der konkrete Bedarf, insbesondere fur
die Flache fur den Gemeinbedarf, wird im weiteren Verfahren abgestimmt. Die Ab-
fallentsorgung ist Uber die kommunale Entsorgung des Landkreises sichergestellt.

7.3.2 Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur wird durch die Mehrzweckhalle und den Feuerwehrstandort
gestarkt. Beide Einrichtungen dienen dem Eigenbedarf der Wrexener Bevolkerung und
dem ortlichen Gemeinschaftsleben. Ein zusatzlicher Bedarf an Einrichtungen wie Kin-
dertagesstatten oder Schulen entsteht nicht, da keine neue Wohnbevdlkerung ange-
siedelt wird.

7.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Die verkehrliche Erschlielung ist gesichert. Die Flache fur den Gemeinbedarf wird
Uber die ,Ramser StraRe” und eine neue 6ffentliche Parkplatzflache erschlossen, die
den hohen Stellplatzbedarf der Mehrzweckhalle aufnimmt und von den umliegenden
Strallen fernhalt. Das Gewerbegebiet ist Uber die ,Burg-Borbeck-StralRe” angebunden,
das Dorfliche Wohngebiet Uber die ,Ramser Stralle” und den ,,Scheuermannsweg®. An
den offentlichen Personennahverkehr ist das Gebiet Uber die rund 300 Meter entfernte
Haltestelle ,Diemelstadt-Wrexen Kirche® mit den Buslinien 562 und 580 sowie Uber
das AnrufSammelTaxi angebunden. Wahrend der Bauphase ist mit einem voruberge-
hend erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen; dauerhafte, Uber das ortstubliche Mal}
hinausgehende Mehrbelastungen sind nicht zu erwarten.

7.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Die umweltrelevanten Auswirkungen ergeben sich vor allem aus der — gegenUber dem
geltenden Planungsrecht nur geringfugig erhdhten — Versiegelung und der Neuordnung
der Nutzungen im Bestand. Fur die versiegelten Bereiche gehen Bodenfunktionen dau-
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erhaft verloren; dieser Eingriff wird im Rahmen der stadtebaulichen Eingriffsregelung
im weiteren Verfahren bilanziert und ausgeglichen. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser werden durch die ortsnahe Ruckhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers und die Freihaltung des Gewdasserrandstreifens des FlieRgewassers
,Orpe“ gesteuert; der erhohten Starkregengefahrdung wird damit Rechnung getragen.

Das Landschaftsbild ist bereits durch das benachbarte Gewerbe vorgepragt; die Neu-
ordnung fugt sich ein und wird durch die Geholzhecke, die Ufergehtlze und die Be-
grunung eingebunden. Der Artenschutz wird auf Grundlage der Lebensraumpotenzial-
analyse gewahrt; erforderlichenfalls kommen Vermeidungsmallnahmen wie eine Bau-
zeitenregelung und eine insektenschonende Beleuchtung hinzu. Erhebliche Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele des rund 860 Meter entfernten FFH-Gebiets sind
nicht zu erwarten. In der Gesamtschau verbleiben nach dem derzeitigen Kenntnisstand
und unter Berlcksichtigung der festgesetzten MalRnahmen keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen; die abschlieBende Bewertung und die Eingriffsbilanz erfol-
gen im Umweltbericht im weiteren Verfahren.
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