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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 43 ,Diemeltal”

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Einleitungsbeschluss und Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Diemelstadt hat in ihrer Sitzung am 13.
November 2025 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Diemeltal”, Stadtteil Wre-
xen, beschlossen. Der wirksame Flachennutzungsplan bildet die mit dem Bebauungs-
plan vorgesehene Nutzungsverteilung noch nicht ab. Er wird deshalb im Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéandert; es handelt sich um die 17. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Diemelstadt. Bebauungsplan und Flachennutzungs-
plananderung durchlaufen gemeinsam das zweistufige Regelverfahren nach den §§ 3
und 4 BauGB und werden mit einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB verbunden.

Diese Begriundung dient der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB und der Behtrden nach § 4 Abs. 1 BauGB. Sie ist ein Vorentwurf und wird
nach Auswertung der fruhzeitigen Beteiligung sowie mit dem weiter ausgearbeiteten
stadtebaulichen Entwurf erganzt und fortgeschrieben.

Der raumliche Umgriff der Anderung deckt sich nicht mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 43; er ist tatsachlich kleiner und erfasst allein die Flachen, deren
Darstellung sich andert. Das sind zum einen die Flachen fur die Landwirtschaft, die in
gewerbliche Bauflachen umgewidmet werden, und zum anderen die Wohnbauflachen,
die in gemischte Bauflachen beziehungsweise in Flachen fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Mehrzweckhalle® umgewidmet werden. Der
Geltungsbereich umfasst daher rund 25.075 m2. GegenlUber dem ursprunglichen Auf-
stellungsbeschluss wurde er angepasst, um die im Zuge der Bearbeitung erkannten
stadtebaulichen Fehlentwicklungen vollstandig aufgreifen und den erforderlichen De-
taillierungsgrad der Umweltprafung bestimmen zu kénnen.

1.2 Planungsanlass

Der Anderungsbereich liegt am nordéstlichen Ortsrand von Wrexen im ,Diemeltal”,
zwischen der Wohnbebauung entlang der Ramser Stralle und der freien Landschaft an
den FlieRgewassern ,Diemel® und ,Orpe®. Seit Jahrzehnten ist der Bereich gemischt
gepragt: Wohnnutzungen, landwirtschaftliche Bezuge und ein ortsansassiger Gewer-
bebetrieb liegen dicht beieinander.

Bislang gilt hier der Bebauungsplan Nr. 2 von Wrexen aus dem Jahr 1964. Seine Uber
sechzig Jahre alten Festsetzungen bilden die tatsachliche Entwicklung nicht mehr ab.
Am deutlichsten zeigt sich das am unmittelbaren Nebeneinander von Wohnen und Ge-
werbe, das dem Grundsatz des § 50 BImSchG zuwiderlauft, einander stérende Nut-
zungen moglichst zu trennen. Hinzu kommt, dass die tatsachliche und die kunftig sinn-
volle Fuhrung der offentlichen Verkehrsflachen von den Festsetzungen des Altplans
abweichen. Und fur die Einrichtungen der ¢rtlichen Gemeinschaft fehlt ein gesicherter
Standort, fur die Mehrzweckhalle ebenso wie fur die Freiwillige Feuerwehr, deren Ge-
ratehaus den Anforderungen an die Einsatzhygiene nicht mehr gentgt.

Auch der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001 bildet weder das seit
1964 bestehende Planungsrecht noch die tatsachliche Nutzung vollstadndig ab; seine
Darstellungen und das verbindliche Baurecht decken sich nicht. Die stadtebauliche
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Neuordnung durch den Bebauungsplan Nr. 43 ist der Anlass, die vorbereitende Bau-
leitplanung anzupassen und beide Ebenen wieder in Ubereinstimmung zu bringen.

1.3  Ziel und Zweck der Planung

Die 17. Anderung soll den Flachennutzungsplan an die mit dem Bebauungsplan Nr. 43
vorgesehene Nutzungsverteilung anpassen und damit das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB wahren. Kunftig werden das Wohnen, das Gewerbe einschlielllich der
Erweiterungsflache im Norden sowie die Flache fur den Gemeinbedarf fur Mehrzweck-
halle und Feuerwehr zutreffend dargestellt. Die Anderung schafft die vorbereitende
Grundlage, aus welcher der Bebauungsplan entwickelt wird, und bringt vorbereitende
und verbindliche Bauleitplanung wieder in Einklang.

1.4  Ausgangssituation

1.4.1 Ré&umliche Lage

Der raumliche Geltungsbereich (Anderungsbereich) liegt am nordéstlichen Ortsrand
von Wrexen, einem Stadtteil von Diemelstadt im Landkreis Waldeck-Frankenberg. Er
umfasst Flachen der Gemarkung Wrexen in den Fluren 5 und 6 und hat eine Grolke von
25.075 m2.

Die verfahrensgegenstandliche Flache liegt im ,Diemeltal® und ist zwischen zwei land-
schaftspragenden Elementen eingebettet. Im Studen schlielt ein Wald an, der zugleich
eine deutliche topographische Erhebung bildet; im Norden verlauft die ,Diemel® als
FlieBgewasser. Das Gelande fallt von der bewaldeten H6he im Suden zur Diemel hin
ab. Entlang der Diemel verlauft im Norden auch die Landesgrenze zu Nordrhein-West-
falen.

Abbildung 1:Ubersichtsplan zur Verortung des radumlichen Geltungsbereiches
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Im Nordwesten grenzt das FlieRgewasser ,,Orpe” samt Muhlgraben an die verfahrens-
gegenstandliche Flache, etwas weiter ndrdlich folgt unmittelbar die zugehdrige Stau-
vorrichtung. Im nordwestlichen Bereich liegt zudem der Betrieb eines Nebenerwerbs-
landwirts mit Schafhaltung.

Die Ubrigen angrenzenden Nutzungen sind dorflich und gemischt. Den Ortsrand bildet
im Sudosten vorhandene Wohnbebauung; nach Westen setzt sich diese in Richtung
Ortsmitte fort. Sudwestlich schlieBt eine Reithalle mit zwei Bewegungsflachen an. Da-
mit treffen rund um die verfahrensgegenstandliche Flache Wohnen, Landwirtschaft,
Freizeitnutzung und die offene Diemelaue aufeinander — ein fur den Ort typisches Ne-
beneinander.

Erschlossen wird der rdumliche Geltungsbereich (Anderungsbereich) tber die ,Ram-
ser Stralle”. Diese fuhrt nach Osten weiter und erschliellt dort einen landwirtschaftli-
chen Hof sowie eine Kleingartenflache

1.4.2 Realnutzung

Die verfahrensgegenstandliche Flache wird heute uneinheitlich genutzt. Im Nordosten
liegt das vorhandene Gewerbegebiet mit einem Transportunternehmen, dessen
Schwerpunkt auf Getranken liegt. Die Betriebsflachen sind weitgehend asphaltiert
oder geschottert und damit stark versiegelt; dazu geho6rt auch ein grollerer Parkplatz.
Im Suden schliellt eine gepflegte Grunflache an, die zum Hang Uberleitet. Zwischen
den genutzten Bereichen liegen einzelne Baullucken, also noch unbebaute oder nur
untergeordnet genutzte Grundstlucke.

Nennenswerter Geholzbestand ist innerhalb der Flache nicht vorhanden. Wald stockt
hier nicht, und auch zusammenhangende Gehd&lzstrukturen fehlen; der Bewuchs be-
schrankt sich im Wesentlichen auf die gepflegte Grunflache und einzelne Gartenfla-
chen.

Die angrenzenden Nutzungen sind kleinteilig und gemischt. Ostlich des raumlichen
Geltungsbereichs (Anderungsbereich) wird in Mehrparteienhdusern gewohnt. Auch im
Westen schlielit Wohnbebauung an; unmittelbar davor liegt eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Wiesenflache. Im Nordwesten befindet sich eine Nebenerwerbslandwirtschaft
mit Schafhaltung im Stall; in diesem Bereich liegt zudem ein Hausgarten.

Schon heute stehen damit eine stark versiegelte gewerbliche Nutzung und das Wohnen
unmittelbar nebeneinander. Zugleich verfugt die Flache Uber Baulicken und nur ge-
ringen Grin- und Gehdlzbestand — eine Ausgangslage, an die der Bebauungsplan mit
einer Neuordnung im Bestand anknupft.

1.4.3 Planerische Ausgangslage

Landesentwicklungsplan Hessen 2020
Diemelstadt liegt nach dessen Raumstruktur im Landlichen Raum und nimmt im zent-
raldrtlichen System die Funktion eines Grundzentrums wahr.

Fur die verfahrensgegenstandliche Flache ist vor allem das Ziel 3.1-4 von Bedeutung.
Danach hat die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung: Vor der Festle-
gung zusatzlicher Siedlungsflachen im Aullenbereich sind zuerst die vorhandenen In-
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nenentwicklungspotenziale zu nutzen. Nach dem Landesentwicklungsplan zahlen be-
reits in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzte, aber noch nicht vollstandig ge-
nutzte Baugebiete, die Nachverdichtung im Bestand und die Umnutzung bereits be-
bauter Flachen als solche Potenziale. Genau hier setzt der Bebauungsplan Nr. 43 an.
Er ordnet ausschlielllich Flachen neu, die schon durch den Bebauungsplan Nr. 2 Uber-
plant sind, greift eine teils versiegelte und untergenutzte Gewerbeflache auf und be-
zieht vorhandene Baullucken ein. Neue Bauflachen im Aullenbereich beansprucht er
nicht. Damit entspricht der Plan unmittelbar dem Ziel 3.1-4 und dem Ziel 3.1-2, die
Ausdehnung der Siedlungsflacheninanspruchnahme so weit wie moglich zu begrenzen.

In dieselbe Richtung weist der Grundsatz 3.1-7, nach dem brachliegende und brach-
fallende Bauflachen — gerade Gewerbe- und Verkehrsflachen — moglichst einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden sollen. Die Neuordnung der vorhandenen Gewerbe- und
Verkehrsflachen im Plangebiet nimmt diesen Gedanken auf.

Mit der Mehrzweckhalle und der Feuerwehr sichert der Plan Einrichtungen der woh-
nortnahen Daseinsvorsorge. Der Landesentwicklungsplan misst solchen Einrichtungen
im Landlichen Raum besonderes Gewicht bei. Nach dem Grundsatz 4.2.4-4 sollen die
Potenziale der Innenentwicklung genutzt und die Angebote der wohnortnahen Da-
seinsvorsorge erhalten werden. Ein Blrger- bzw. Dorfgemeinschaftshaus fuhrt der
Plan ausdrucklich unter den Einrichtungen der Grundversorgung auf. In dieses Ver-
standnis fugt sich die Mehrzweckhalle ein: Sie dient dem Eigenbedarf der Wrexener
Bevolkerung und dem ortlichen Gemeinschaftsleben.

Das Ziel 5.2.3-1 beschreibt Grundzentren als Standorte, an denen die gemeindliche
Grundversorgung und die gewerbliche Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln sind.
Auch dem wird der Plan gerecht, indem er dem anséassigen Gewerbebetrieb eine ge-
ordnete Entwicklungsperspektive eroffnet und die ortliche Versorgung starkt. Er folgt
damit zugleich dem Anliegen des Landesentwicklungsplans, der Eigenentwicklung —
dem Eigenbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung, ihrer Grundversorgung und der
ortsansassigen Betriebe — Vorrang einzuraumen.

Insgesamt ist der Bebauungsplan Nr. 43 ,Diemeltal" an die Ziele des Landesentwick-
lungsplans Hessen 2020 angepasst und steht mit dessen Grundsatzen im Einklang. Er
ordnet sich in die angestrebte flachensparende, auf die Innenentwicklung gerichtete
Siedlungsentwicklung ein und starkt die wohnortnahe Daseinsvorsorge im Landlichen
Raum.

Regionalplan Nordhessen 2009

Die verfahrensgegenstandliche Flache ist Uberwiegend als ,Vorranggebiet Siedlung,
Bestand" festgelegt. Der Regionalplan weist diese Flachen damit bereits der Sied-
lungsnutzung zu. Die Planung bewegt sich genau in diesem Rahmen: Sie ordnet einen
vorhandenen Siedlungsbereich neu, ohne ihn Uber seine regionalplanerische Bestim-
mung hinaus auszudehnen. Der Bebauungsplan fuhrt das Vorranggebiet Siedlung da-
mit fort und entspricht dem zugehdrigen Ziel der Raumordnung. Das fugt sich zugleich
in den Vorrang der Innenentwicklung ein, den schon der Landesentwicklungsplan vor-
gibt.

Innerhalb des Vorranggebiets Siedlung wird auch die gewerbliche Nutzung weiterent-
wickelt. Das kdénnte die Frage aufwerfen, ob eine gewerbliche Entwicklung an dieser
Stelle — in einem Ortsteil, der kein zentraler Ort ist — mit dem zentralértlichen System
vereinbar ist. Der Plan weist hier jedoch keinen neuen Gewerbestandort aus. Es geht
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allein um die Sicherung und malvolle Weiterentwicklung eines bereits vorhandenen,
ortsansassigen Betriebs, der seit Langem Teil des Siedlungsbestands ist. Eine solche
bestandsorientierte Entwicklung gehoért zur Eigenentwicklung der Gemeinde. Sie tragt
dem Eigenbedarf der ortsansassigen Betriebe Rechnung und setzt keine Konzentration
an einem zentralen Ort voraus, wie sie der Regionalplan fur neue, Ubergemeindlich
bedeutsame Gewerbeflachen vorsieht. Uber die Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebiets mit Emissionskontingentierung bleibt die Nutzung auf ein vertragli-
ches, ortsangemessenes Mall begrenzt. Die gewerbliche Entwicklung fagt sich damit
in das Vorranggebiet Siedlung, Bestand ein und steht der zentraldrtlichen Gliederung
nicht entgegen.

Abbildung 2: Darstellungen und Festlegungen im Teilregionalplan Energie Nordhessen 2017

Im Nordwesten reicht die fur die Bebauung vorgesehene Flache auf rund 1.500 m? in
ein ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft" hinein. Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze
der Raumordnung — der Landwirtschaft kommt dort in der Abwagung ein besonderes
Gewicht zu, eine andere Nutzung ist damit aber nicht ausgeschlossen. Die in Anspruch
genommene Flache liegt am Rand des Plangebiets und ist mit rund 1.500 m2 gegen-
Uber der Gesamtflache von 25.075 m? gering. Die landwirtschaftliche Funktion der
umliegenden Flachen bleibt erhalten, ein zusammenhangender Bewirtschaftungsbe-
reich wird nicht zerschnitten. Zugleich ist die Inanspruchnahme fur ein schlussiges
Gesamtkonzept notig, namlich fur die geordnete ErschlieBung und einen sinnvollen
Zuschnitt der Baufelder im nordwestlichen Bereich.

Diesem geringen und randlichen Verlust an landwirtschaftlicher Vorbehaltsflache ste-
hen gewichtige 6ffentliche Belange gegenuber: die Auflésung des vorhandenen Nut-
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zungskonflikts, die Sicherung der wohnortnahen Daseinsvorsorge mit Mehrzweckhalle
und Feuerwehr sowie die Entwicklung im Siedlungsbestand. Diese Belange Uberwie-
gen. Die Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebiets ist deshalb mit den Grundsatzen der
Raumordnung vereinbar und in der Abwagung gerechtfertigt.

Insgesamt ist der Flachennutzungsplan an das Ziel ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand"
angepasst; die randliche Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebiets fur Landwirtschaft
ist als Grundsatz der Raumordnung bertdcksichtigt und abgewogen.

Flachennutzungsplan der Stadt Diemelstadt — Vor der Anderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Diemelstadt wurde am 24. September 2001 ge-
nehmigt. Im Anderungsbereich stellt er im nérdlichen Teilbereich, in dem die Erweite-
rung des Gewerbes vorgesehen ist, Flachen fur die Landwirtschaft dar; die Ubrigen
einbezogenen Flachen sind als Wohnbauflachen oder gemischte Bauflachen (Entwick-
lung) dargestellt. Im Umfeld schliefen im Osten weitere Wohnbauflachen an, im Wes-
ten und Suden gemischte Bauflachen, teils als Entwicklungsflachen. Schon heute de-
cken sich diese Darstellungen nicht mit dem verbindlichen Baurecht des Bebauungs-
plans Nr. 2, weil dieses vorhandene Planungsrecht bei Aufstellung des Flachennut-
zungsplans nicht vollstandig tbernommen wurde.

Abbildung 3: Verortung des Geltungsbereiches im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Darstellungen in umweltschitzenden Planen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Darstellungen und Zielsetzungen
umweltschutzender Fachplanungen gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung
zu berucksichtigen.

Hessen fuhrt kein eigenstandiges Landschaftsprogramm. Dessen Funktion nimmt der
Landesentwicklungsplan wahr (Planziffer 4.2.1); dort sind auch die landesweiten land-
schaftlichen Leitlinien enthalten. Sie betreffen den Schutz von Arten und Lebensrau-
men, den landesweiten Biotopverbund einschlieBlich ,Natura 2000", die FlieRgewasser
und ihre Auen sowie Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild. Die verfahrensgegen-
standliche Flache liegt im Siedlungsbestand und gehort nicht zum landesweiten Bio-
topverbund. Verbundbedeutung haben allein die nérdlich angrenzenden Gewasser
Orpe und Diemel mit ihren Auen; sie liegen aulierhalb des Geltungsbereichs und blei-
ben unberuhrt.

Auf der ortlichen Ebene konkretisiert der Landschaftsplan der Stadt Diemelstadt die
Ubergeordnete Landschaftsplanung. Fur den betroffenen Bereich weist er auf das
Uberschwemmungsgebiet der Diemel hin und benennt den Erhalt der Gehélze entlang
des FlieRgewéassers Orpe. Beide Aussagen greift der Bebauungsplan auf: Das Uber-
schwemmungsgebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs, und die Gehdlze entlang
der Orpe im Norden bleiben erhalten.

Der raumliche Geltungsbereich liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellen-

schutzgebiet. Entsprechende Belange sind nicht betroffen.

Die Diemel und Teile der angrenzenden Flachen sind als Uberschwemmungsgebiet

festgesetzt und zugleich als Abflussgebiet der Diemel bestimmt (Staatsanzeiger
16/2011 vom 11. Januar 2011, S. 643). Dieses Gebiet liegt norddstlich des Geltungs-
bereichs; seine Grenze bildet der Ubergang der Orpe in die Diemel. In den raumlichen
Geltungsbereich reicht es nicht hinein. Soweit es angrenzt, wird es in der Planzeich-
nung nachrichtlich kenntlich gemacht. Nach den FlieBpfadkarten entwassert die Fla-
che nach Norden, uber die Orpe und weiter in die Diemel. Die Starkregengefahrdung
ist in diesem Bereich erhéht.

Naturschutzgebiete sind im mittelbaren Umkreis nicht vorhanden. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet ist ,Quast bei Diemelstadt-Rhoden" (Nr. 4420-304), ein bewaldeter Kalk-
ricken an der Landesgrenze mit Kalk-Buchenwaldern (Lebensraumtypen 9130 und
9150) und Kalkmagerrasen. Es liegt in deutlicher Entfernung; eine Betroffenheit be-
steht nicht.

Nordlich des Geltungsbereichs liegt ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG: das muhlgrabenbegleitende Feuchtgehdlz nérdlich Wrexen (Schlussel
4420B0001, TK-Nr. 4420, Biotoptyp ,Geholze feuchter bis nasser Standorte", Erfas-
sung 1995). Es liegt aullerhalb des Geltungsbereichs und wird nicht in Anspruch ge-
nommen.

Im Geltungsbereich war nach dem NATUREG-Viewer eine ,Streuobstwiese nordlich
der Ortsrandlage von Wrexen" erfasst (Schlussel 4420B0002, TK-Nr. 4420, Biotoptyp
,Streuobst", Erfassung 1995). Dieser Bestand ist im Jahr 2026 nicht mehr vorhanden.

Im Geltungsbereich ist zudem im Kompensationskataster eine Kompensationsmal-
nahme ,Pflanzung Obstbdume" an anderer Stelle verzeichnet (Verfahren 2931, Mal3-
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nahme 5792; Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde Waldeck-Frankenberg vom
29.05.1996, Az. UNB LK WF K. A.-2-03085). Der Bestand ist im Jahr 2026 nicht vor-
handen.

Der Agrarfachplan Nordhessen bildet die bisher unbebauten Fldchen im Geltungsbe-
reich als landwirtschaftliche Vorrangflachen (1a-Flachen) ab; die Ertragsmesszahl
(Grunlandzahl) liegt Uber 75 bis einschlielllich 80. Es handelt sich damit um Bd&den
von hoher landwirtschaftlicher Gute. Betroffen sind allein die noch unbebauten Teil-
flachen, wahrend der Ubrige Geltungsbereich bereits versiegelt oder Uberplant ist. Der
Verlust dieser Teilflachen wird in der Eingriffsregelung und in der Abwagung beruck-
sichtigt; ihm stehen die Innenentwicklung und die gesicherte Daseinsvorsorge gegen-
uber.

1.4.4 Rechtliche Ausgangslage

Der (Anderungsbereich) wird von dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 von Wre-
xen Uberlagert; die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich insoweit nach § 30 BauGB.
Nur die Flurstucke 12/2, 13/2, 14/2, 15/2, 102/1 und 102/2 liegen im planungsrecht-
lichen Aullenbereich (§ 35 BauGB).

Innerhalb des Bebauungsplans sind die Flachen als Allgemeines Wohngebiet | (WA 1)
und Allgemeines Wohngebiet Il (WA Il) festgesetzt. Das WA | im westlichen Teilbereich,
westlich des Scheuermannswegs, ist eingeschossig und in offener Bauweise festge-
setzt, mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Dachneigung von 48°. Ostlich des
Scheuermannswegs gilt fur das WA Il ebenfalls eine Grundflachenzahl von 0,3 in offe-
ner Bauweise, hier jedoch zwingend zweigeschossig und mit einer Dachneigung von
28° bis 33°. In beiden Baugebieten sind Baulinien festgesetzt.

Der tatsachliche Bestand weicht hiervon deutlich ab. Die vorhandene Bebauung halt
die festgesetzten Baulinien an mehreren Stellen nicht ein, und die Hermann-Scipio-
Stralle ist anders ausgebildet, als es das geltende Planungsrecht vorsieht. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 2 bilden die Verhaltnisse vor Ort damit nicht mehr
zutreffend ab. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes weichen auch von dem
bestehenden Planungsrecht und der 6rtlichen Situation ab.

Im Bereich des Denkmalschutzes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmaler oder Bodendenkmaler bekannt. Et-
waige bisher unbekannte Bodenfunde sind nach den denkmalrechtlichen Bestimmun-
gen der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen; die Fundstelle ist
bis zur Entscheidung Uber das weitere Vorgehen unveradndert zu belassen.

Vom Gewerbegebiet gehen Emissionen aus. Sie sind im Rahmen der fur Gewerbege-
biete geltenden Immissionsrichtwerte zuldssig und in diesem Umfang zu erwarten.

Schutzgebiete sind in raumlicher Nahe nicht bekannt. Im Geltungsbereich sind zwei
naturschutzrechtlich relevante Flachen verzeichnet: eine Kompensationsflache auf
dem Flurstick 15/2 und ein nach § 30 BNatSchG geschutzter Streuobstbestand auf
dem Flurstick 20. Beide sind im Jahr 2026 nicht mehr vorhanden.

Eigene faunistische und floristische Kartierungen werden fur den Bebauungsplan nicht
durchgefuhrt. Der Geltungsbereich ist durch die vorhandene Nutzung stark vorge-
pragt: Er liegt im Siedlungsbestand, wird im Nordosten von den versiegelten Gewerbe -
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und Parkplatzflachen bestimmt und besteht im Ubrigen aus bewirtschafteten und ge-
pflegten Grunflachen, Baulicken und einzelnen Garten. Wald und zusammenhangende
Geholzstrukturen fehlen. Lebensraumstrukturen, die seltenen oder anspruchsvollen
Arten ein Zuhause bieten kénnten, sind unter diesen Bedingungen nicht zu erwarten.

An die Stelle flachiger Kartierungen tritt deshalb eine Lebensraumpotenzialanalyse.
Aus den vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen wird abgeleitet, welche Arten-
gruppen die Flache Uberhaupt als Lebensraum nutzen kénnen. Angesichts der starken
Vorpragung sind das weit verbreitete, ungefahrdete und anpassungsfahige Arten, wie
sie fur Ortsrander und gewerblich genutzte Flachen kennzeichnend sind — etwa sied-
lungstypische Vogel und allgemein verbreitete Kleintiere. Anhaltspunkte fur ein Vor-
kommen seltener oder streng geschutzter Arten ergeben sich nicht.

Dieser potenzialorientierte Ansatz ist hier sachgerecht und verhaltnismalig: Wo die
Ausstattung der Flache von vornherein nur ubiquitare Arten erwarten lasst, brachte
eine aufwandige Bestandserfassung keinen weiteren Erkenntnisgewinn. Die arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG werden auf Grundlage der Potenzial-
analyse beurteilt. Da nur haufige Arten in gunstigem Erhaltungszustand zu erwarten
sind, die im Umfeld ausreichend Ausweichmoglichkeiten finden, lassen sich die Ver-
botstatbestande voraussichtlich vermeiden — erforderlichenfalls durch Ubliche Vorkeh-
rungen wie eine Bauzeitenregelung.

Wald im Sinne des Hessischen Waldgesetzes ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht
vorhanden.

Abbildung 4: Blick auf die Erweiterungsflache
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1.5  Kunftige Darstellungen der 17. Anderung

1.5.1 Gemischte Bauflache

Die vom Bebauungsplan als Dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO festgesetzten
Flachen, die im Flachennutzungsplan bislang als Wohnbauflachen dargestellt sind,
werden kunftig als gemischte Bauflache dargestellt. Das Dorfliche Wohngebiet lasst
das fur den Ortsrand typische Nebeneinander von Wohnen, landwirtschaftlichen Be-
zugen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe zu und gibt dem Wohnen den Vorrang.
Die Darstellung als gemischte Bauflache gibt diesen Charakter auf der vorbereitenden
Ebene zutreffend wieder.

1.5.2 Gewerbliche Bauflache

Die nordliche Erweiterungsflache des Gewerbes, die im Flachennutzungsplan bislang
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist, wird kiinftig als gewerbliche Bauflache
dargestellt und sichert die bestandsorientierte Weiterentwicklung des ortsansassigen
Betriebs. Uber die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets mit Emissions -
kontingentierung begrenzt der Bebauungsplan die Nutzung auf ein mit dem Wohnen
vertragliches Mal3.

1.5.3 Flache fur Gemeinbedarf

Fiar Mehrzweckhalle und Feuerwehr wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und ,Mehrzweckhalle“ dargestellt; die betroffenen Fla-
chen sind im Flachennutzungsplan bislang als Wohnbauflachen oder gemischte Bau-
flache (Entwicklung) dargestellt. Sie sichert die wohnortnahe Daseinsvorsorge und
schafft den vorbereitenden Rahmen fur das gemeinsame Mehrzweckgebaude aus Halle
und Feuerwehr.

1.5.4 Entwicklungsgebot

Mit der Anpassung wird der Bebauungsplan Nr. 43 aus den kunftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt; das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
ist gewahrt. Bis zum Wirksamwerden der Anderung stitzt sich die gemeinsame Auf-
stellung auf das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

1.6 Umweltprufung und Umweltbericht

Fur die 17. Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ist klei-
ner als der Geltungsbereich des Bebauungsplans, und dieser umfasst samtliche Fla-
chen der Flachennutzungsplananderung. Die Umweltprtufung wird daher fur beide Bau-
leitplane gemeinsam durchgefuhrt; der Umweltbericht wird im Rahmen der férmlichen
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Nach bisherigem Kenntnisstand liegt der Anderungsbereich im Siedlungsbestand und
ist durch die vorhandene Nutzung stark vorgepragt; hochwertige Lebensraume werden
nicht in Anspruch genommen. Das Uberschwemmungsgebiet der Diemel liegt auBer-
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halb des Bereichs, fur den eine erhdhte Starkregengefahrdung besteht; dem wird
durch Ruckhalt und gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers Rechnung ge-
tragen. Die bislang unbebauten Teilflachen weisen B6den hoher landwirtschaftlicher
Gute auf, deren Inanspruchnahme in der Abwagung zu berucksichtigen ist.
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