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Den Kommunen muss gemafR Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz das Recht gewahrleistet sein,
alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verant-
wortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Aufstel-
lung und Anderung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplane, Bebauungsplane) gemaR § 2
Absatz 1 Baugesetzbuch.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen Nut-
zungen auf den Grundsticken einer Kommune nach Maflgabe des Baugesetzbuches, der
Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze. Das Verfahren zur Aufstellung oder An-
derung eines Bauleitplanes wird gemall Baugesetzbuch in zwei Verfahrensschritten durchge-
fuhrt. Zunachst ist die Offentlichkeit moglichst frihzeitig iber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung 6ffentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuBerung und Eror-
terung zu geben. Parallel dazu sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zu unterrichten und zur Au-
Berung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
priufung aufzufordern.

An den Verfahrensschritt zur frihzeitigen Beteiligung schlie3t das formelle Verfahren an. Der
Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begriundung und den nach Einschatzung der Kommune
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer einer
gesetzlich bestimmten Frist fur die Offentlichkeit auszulegen. Zeitgleich holt die Kommune
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beruhrt werden kann, ein und stimmt den Bauleitplan mit den
benachbarten Gemeinden ab.

Nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander wird der Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begrindung mit den Angaben
nach § 2a Baugesetzbuch sowie eine zusammenfassende Erklarung beizufigen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrensleiste (Aufstel-
lungs- und Genehmigungsvermerk) dargestellt. Die Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt im
Wesentlichen auf Grundlage des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Plan-
zeichenverordnung, der Bauordnung des Landes Hessen und der Hessische Gemeindeord-
nung in ihrer aktuellen Fassung.

Diemelstadt, August 2024
- Bau- und Hauptamt -
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 9 Absatz 8 Bauge-
setzbuch im Bauleitplanverfahren eine Begriundung mit den Inhalten nach § 2a Satz 2 Nummer
1 und Nummer 2 Baugesetzbuch beizufugen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Das Familienunternehmen Jakel stellt seit 1928 Maschinenmesser und VerschleilRteile fur
Landmaschinen, Gartengerate sowie Kommunal- und Recyclinggerate her. Das Unternehmen
wurde im Stadtteil Wrexen gegrindet, seither wird an diesem Standort produziert. Seit Anfang
der 90er Jahre wurden in dem ausgewiesenen Industriegebiet ,Auf dem Hellenberge®“ in Rho-
den die Produktionskapazitaten sukzessive erweitert. Zunachst wurde 1992 eine Produkti-
onshalle errichtet, die in den Jahren 2000 und 2007 durch zusatzliche Bauabschnitte erwei-
tert wurde. Im Jahr 2012 erfolgte der Neubau der Verwaltung mit Verlegung des Firmensitzes
von Wrexen in das Industriegebiet Diemelstadt. 2015 wurde noch eine Produktions- und Lo-
gistikhalle gebaut.

Die Strategie des Unternehmens, durch eine stetige Entwicklung den Standort in Diemelstadt
zu starken, hat das Unternehmen geopolitische Konflikte und Krisen Uberstehen lassen. Die
Firma Jakel beabsichtigt nun den Standort ,Auf dem Hellenberge® durch eine Erweiterung in
Form einer Produktionshalle zu starken. Das far die Bebauung vorgesehene Grundstick
grenzt unmittelbar an den bestehenden Standort an und befindet sich im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wrexer Teich®“. Der im Jahr 1978 zur Rechtskraft
gebrachte Bebauungsplan setzt fur das bisher unbebaute Grundstick ein Gewerbegebiet
fest. In dem Baugebiet durfen 80 Prozent der Flache Uberbaut werden. Die Bauhdhe darf bei
Sattel und Flachdachern maximal 10,0 Meter betragen, wobei kein Bezugspunkt festgelegt
wird. Das far die Bebauung vorgesehene Grundstick besitzt eine topographisch anspruchs-
volle Lage. Von dem hochsten Punkt (sudwestlicher Teilbereich, Anschluss zur bestehenden
Produktionshalle) bis zum niedrigsten Punkt des Grundstucks (norddstlicher Teilbereich) fallt
das Baugrundstuck um ca. 15 Meter. Das Baugrundstick soll daher im Rahmen eines Erd-
massenausgleichs weitestgehend nivelliert werden. Hieraus lasst sich ableiten, dass die Hohe
des Erdgeschossfullbodens kunftiger Erweiterungen ca. 7 Meter unterhalb des Erdgeschoss-
fulBbodens der jetzigen Produktionshallen liegen. Eine Verbindung der Produktionslinien ist
insbesondere vor dem Hintergrund der zuldssigen Bauhohe (10,0 Meter) aktuell nicht mog-
lich. Daher ist es erforderlich, die zuldassige Bauhthe zu erhéhen. Hierdurch kann ein Hallen-
kransystem installiert werden, welches eine Verbindung der Produktionslinien einerseits er-
maoglicht und innerbetriebliche Verkehre minimiert (Vermeidung von Unféllen). Fur die Erwei-
terung ist ebenfalls eine Anderung der Art der baulichen Nutzung erforderlich. Die fur die
Bebauung vorgesehenen Flachen werden durch den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wrexer Teich*
als Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die Ausweisung dieser Flachen als Industriegebiet soll
eine Produktion unabhangig der Tageszeit ermoglicht werden.

Die angestrebte Energiewende der Bundesregierung stellt insbesondere im Kontext des Russ-
land-Ukraine-Konflikts eine enorme Herausforderung fur die Energieversorgung der Firma Ja-
kel dar. Seit Beginn des Konflikts schwanken die GroBhandelspreise fur Erdgas und Strom.
Diese haben sich in dem Zeitraum verdoppelt bzw. verdreifacht. Durch die mehrfach notwen-
dige Warmebehandlung des Stahls hat die Firma Jakel einen produktionsbedingten
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Gasverbrauch in Héhe von ca. 5 Mio. Kilowattstunden und einen Strombezug in H6he von ca.
3,3 Mio. Kilowattstunden. Der Gasverbrauch konnte durch den Einsatz effizientere Ofentech-
niken in den letzten Jahren deutlich reduziert werden. Zur Reduzierung des CO2-Ausstolles
sind auch Fertigungsumstellungen von Gasbrennern auf Strom geplant. Dadurch wird bei
weiter ricklaufigem Gasverbrauch der Strombedarf steigen.

Um den Betrieb unabhangig von geopolitischen Konflikten und sonstigen Krisen zukunftssi-
cher zu entwickeln und den Standort in Diemelstadt zu starken, beabsichtigt die Firma Jakel
den Strom selbst aus erneuerbaren Energien zu erzeugen und kurzfristige Uberschiisse auch
lokal zu speichern. Aufgrund des enormen Strombedarfs ist es beabsichtigt, den Strom so-
wohl aus der Sonnen- als auch aus der Windenergie mit Hilfe einer betriebszugehotrigen Wind-
energieanlage mit einer Héhe von ca. 121 Meter zu erzeugen. Durch die betriebszugehoérigen
Anlagen soll der Strom bedarfsgerecht am Ort des Verbrauches erzeugt und die Netzinfra-
struktur entlastet werden. Der Entwicklung einer Windenergieanlage in dem Baugebiet stehen
Hohenfestsetzungen des Bebauungsplanes entgegen, weshalb hier eine Anpassung des Ma-
Res der baulichen Nutzung erforderlich wird. Weiterhin sind im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens die Emissionen der Windenergieanlage zu ermitteln und sicherzustellen, dass Wohn-
siedlungsbereiche nicht beeintrachtigt werden. Da in den angrenzenden Gewerbe- und In-
dustriegebieten das Wohnen fur Betriebsleiter allgemein zulassig ist, wird beabsichtigt das
Wohnen fur Betriebsleiter zu Gunsten der Erzeugung von Strom aus Windenergie auszuschlie-
Ben.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die Festsetzungen der bestehenden Be-
bauungsplane ersetzt, soll somit eine Erweiterung der Firma Jakel und der Betrieb einer
Windenergieanlage im Gewerbe- und Industriegebiet Hellenberg bauplanungsrechtlich vor-
bereitet werden.

1.2 Ziel der Planung

Mit dem Bauleitplanverfahren beabsichtigt die Stadt Diemelstadt die Voraussetzung fur en-
dogene Entwicklungen des ortsansassigen Unternehmens zu schaffen. Hierdurch soll ein sub-
stanzieller Beitrag zur Sicherung und zum notwendigen Wachstum der Arbeitsplatze in dem
Unternehmen und in der Region sowie ein Beitrag zur Starkung der Investitions- und Innova-
tionskraft des Unternehmens geleistet werden.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahrleistet
werden soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiucke in der Kommune nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) planungsrecht-
lich zu sichern. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine menschenwd(r-
dige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
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1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Ré&umliche Lage

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich in der Gemarkung Rhoden der Stadt
Diemelstadt. Diemelstadt bildet an der Grenze zu Nordrhein-Westfalen den noérdlichen Ab-
schluss des Landkreises-Waldeck Frankenberg. Als einzige Kommune des Landkreises besitzt
die Diemelstadt einen Anschluss an eine Bundesautobahn. Diese quert von Nord-West in Sud-
Ost-Richtung das Stadtgebiet. Die Stadt Diemelstadt stellt im System der zentralen Orte die
Funktion eines Grundzentrums mit einem gewerblichen Schwerpunkt dar. Stadtebaulich wer-
den die verfahrensgegenstandlichen Flachen daher in einen landlich peripheren Raum mit
einer aufgelockerten Bebauung eingeordnet.

Der gewerbliche Schwerpunkt ist im raumlichen Kontext der Bundesautobahn zu verorten.
Nordlich der Wohnbebauung hat sich ein vielfaltiges Gewerbe- und Industriegebiet entwickelt
(zwei Tankstellen, ein Gastronomiebetrieb, ein Autohof, verschiedene Einzelhandelsbetriebe,
produzierendes Gewerbe). Nordlich der Bundesautobahn entsteht der ,,Gewerbepark Stein-
muhle“. Der wohnbauliche Schwerpunkt befindet sich sudlich der verfahrensgegenstandli-

chen Flachen in einer Entfernung von ca. 375 Metern. Hierbei handelt es sich um eine allge-
meine Wohnbebauung.

Abbildung 1: Verortung der verfahrensgegenstandlichen Fladchen
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Grofle des raumlichen Geltungsbereiches
Der raumliche Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Rhoden. Die exakte Abgrenzung und
Grole des raumlichen Geltungsbereiches sind der Plandarstellung zu entnehmen.

Realnutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitestgehend um gewerblich genutzte Flachen. Die Fla-
chen mit der Bezeichnung Gemarkung Rhoden, Flur 19, Flursticke 106/1, 112/15, 112/16,
112/25, 112/26, 112/40 sind aktuell noch unbebaut. Auf dem Grundstick mit der Bezeich-
nung Gemarkung Rhoden, Flur 19, Flurstick 112/35 befindet sich Wald im Sinne des hessi-
schen Waldgesetzes. Zwischen dem Baumarkt im Nordwesten des Plangebietes und den bis-
her unbebauten Grundstlicken befindet sich ein Graben zur Entwasserung des anfallenden
Niederschlagswassers.
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1.4.2 Planerische Ausgangslage

Landesentwicklungsplan Hessen 2020

Der Landesentwicklungsplan Hessen 2020 formuliert das Ziel, dass ,Eine Raumstruktur mit
maoglichst geringem Energiebedarf, insbesondere zur Einsparung fossiler Energietrdger far
die Wéarmebereitstellung, anzustreben ist”.

Fur die Entwicklungsabsichten der Stadt Diemelstadt sind dem Landesentwicklungsplan Hes-
sen keine weiteren Ziele oder Grundséatze zu entnehmen.

Regionalplan Nordhessen 2009 und Teilregionalplan Energie 2017 Nordhessen

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilradume sind durch Raumord-
nungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsa-
mer Planungen und Malknahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Hierfur hat die
oberste Landesplanungsbehérde auf Grundlage von § 4 HLPG den Regionalplan Nordhessen
2009 beschlossen. Der Regionalplan Nordhessen legt fur die verfahrensgegenstandlichen
Flachen ein ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe*® fest.

Abbildung 3: Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Diemelstadt
Der Flachennutzungsplan der Stadt Diemelstadt stellt die verfahrensgegenstandlichen Fla-
chen als ,Gewerbliche Bauflachen® dar.

—

Abbildung 4: Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Diemelstadt

Die Entwicklungsabsichten der Stadt Diemelstadt entsprechen dem § 8 Absatz 2 Baugesetz-
buch, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Es ist keine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Darstellungen von umweltschitzenden Planen

Nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g Baugesetzbuch sind auch die Darstellungen von
umweltschitzenden Planen in der Abwadgung zu berucksichtigen. Ausdrucklich genannt sind
die Landschaftsplane und Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die
Rechtsnormqualitat (Rechtsverordnung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen
Abwagung demgegenuber nicht.

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Die Karte Zustand und Bewertung beschreibt fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen
Flachennutzungen und Landschaftsstrukturen, die sich nachteilig auf das Landschaftsbild
auswirken. Sowohl das ,Gewerbegebiet nérdlich Rhoden® als auch die Bundesautobahn ,A44
nordlich Rhoden® werden als Beeintrachtigungen dargestellt. Die verfahrensgegenstandli-
chen Flachen waren ehemals ein ,gering strukturierter, ackerbaulich gepragter Raum®. Die
verfahrensgegenstandliche Flache ist kein Bestandteil eines avifaunistischen Schwerpunkt-
raumes.

Die Entwicklungskarte zum Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt fur die ver-
fahrensgegenstandlichen Flachen keine relevanten Ziele.
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1.4.3 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Hessi-
schen Naturschutzgesetz (HeNatG) sind kein Gegenstand des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

In Bezug auf die Prognose und Bewertung etwaiger Auswirkungen einer Windenergieanlage
auf geschiitzte und schutzwirdige Bereiche von Natur und Landschaft wird eine differenzierte
Festlegung des Untersuchungsraums getroffen.

e Schutzgebiete, bei denen sich die potenziellen Auswirkungen auf substanzielle Beein-
trachtigungen beschranken (Naturdenkmaler, geschutzte Landschaftsbestandteile, Al-
leen, geschitzte Biotope und Biotopkatasterflachen) werden im Radius von 300 Meter um
das geplante Windenergiegebiet betrachtet (UR300).

e Im Umkreis von 3.000 Meter um den raumlichen Geltungsbereich (UR3.000) werden
Schutzgebiete berlcksichtigt, bei denen durch anlagen- bzw. betriebsbedingte Storwir-
kungen (v. a. aufgrund optischer Reize) Beeintrachtigungen der Schutzzwecke nicht im
Vorhinein ausgeschlossen werden kédnnen (Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Bi-
osphéarenreservate, Natura 2000-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie
Naturparke).

Die Ermittlung der geschutzten und schutzwilrdigen Bereiche von Natur und Landschaft im
Untersuchungsraum erfolgt auf der Grundlage der Informationen des Hessischen Ministeri-
ums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV 2020)

Natura 2000-Gebiete:

Innerhalb des Untersuchungsraums (UR3.000) ist ein Natura 2000-Gebiet vorhanden. Das
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Quast bei Diemelstadt® (Kennnummer 4420-304) befindet sich
in einer Entfernung von circa 1,7 Kilometer zu den verfahrensgegenstandlichen Flachen.

Naturschutzgebiete:

Naturschutzgebiete sind im Untersuchungsraum (UR3.000) nicht vorhanden. Die nachstge-
legenen Naturschutzgebiete befinden sich in einer Entfernung mehr als 5,5 Kilometer zu den
verfahrensgegenstandlichen Flachen.

Nationalparke und Nationale Naturmonumente:
In der weiteren Umgebung der verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich keine Na-
tionalparke und keine Nationalen Naturmonumente.

Biosphéarenreservate, Landschaftsschutzgebiete und Naturparks:

In der weiteren Umgebung des Untersuchungsraums (UR3.000) befinden sich keine Biospha-
renreservate. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Rhoder Sommerhude® befindet
sich in einer Entfernung von ca. 2,0 Kilometern zu dem Gewerbegebiet.

Naturdenkmale:

Im Untersuchungsraum (UR300) existieren keine Naturdenkmale. In einer Entfernung von 500
bzw. 700 Metern befinden sich die Denkmale mit der Bezeichnung ,Flachmoorwiese Salzborn*
(Kennung: 3635416), Bezeichnung ,Sandsteinfelsen Fluburg® (Kennung: 3635520) und
~sumpfflache Der faule Bruch® (Kennung: 3635418).
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Geschiitze Landschaftsbestandteile:
Im Untersuchungsraum (UR300) existieren nach aktuellem Stand keine geschutzten Land-
schaftsbestandteile.

Gesetzlich geschutzte Biotope:

Im Untersuchungsraum (UR300) befinden sich zwei gesetzlich geschltzte Biotope. Hierbei han-
delt es sich um die Biotope ,Kleiner Teich ndrdlich Rhoden® (Biotopschlussel 4520B0176) und
~Waldsimsenweide norddstlich am Salzborn® (Biotopschlissel: 4519B0350).

Dem Hessischen Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer) sind keine weiteren rele-
vanten Daten zu entnehmen.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Nordlich der verfahrensgegenstandlichen Flachen befindet sich das FlieRgewasser ,Rhoden-
erbach”. Der Gewasserrandstreifen des FlieBgewassers umfasst das Ufer und den Bereich,
der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Die Breite des
Gewasserrandstreifens bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern
mit einer ausgepragten Boschungsoberkante ab der Bdéschungsoberkante (§ 38 Absatz 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). In Hessen hat der Gewasserrandstreifen im Aullenbereich
eine Breite von 10,00 Meter und im Innenbereich 5,00 Meter (§ 23 Absatz 1 Satz 1 Hessi-
sches Wassergesetz (HWG)). Gemal § 23 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 HWG ist die Errichtung
oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, im Gewéasserrandstreifen verboten.

Der raumliche Geltungsbereich ist kein Gegenstand eines amtlich festgesetzten Trinkwasser-
oder Heilquellenschutzgebietes.

Denkmalschutzrechtliche Aspekte
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschutzten Natur-, Bau-
oder Bodendenkmaler.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen
Fur die Flachen des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine
Altlasten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfalle bekannt.

Bauplanungsrechtliche Situation
Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden durch den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wrexer
Teich” und den Bebauungsplan Nr. 20 ,Auf dem Hellenberge®“ Uberdeckt.

Bebauungsplan Nr. 16 ,Wrexer Teich®

Der im Jahr 1993 zur Rechtskraft gebrachte Bebauungsplan Nr. 20. ,Wrexer Teich” legt die
fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen Art der baulichen Nutzung als
.Gewerbegebiet” fest. Betriebe mit starker Rauch-, Staub- oder Geruchsemissionen sind we-
gen der unmittelbaren Gefahrdung des Verkehrs auf der BAB (A44), der B252 und der L3081
nicht zuléassig.

In dem Baugebiet durfen 80 Prozent der Flache in offener Bauweise Uberbaut werden. Die
Bauhthe darf eine Hohe von 3 Vollgeschossen und 10,0 Meter nicht Uberschreiten, wobei
kein gesonderter Bezugspunkt festgelegt wird. Es sind ausschlielllich Sattel- und Flachda-
cher mit einer maximalen Dachneigung von 30 Grad zulassig. Werbeanlagen in Richtung der
Bundesautobahn sind nicht gestattet.
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Auf dem Hellenberge*

Derim Jahr 1978 zur Rechtskraft gebrachte Bebauungsplan Nr. 20 ,Auf dem Hellenberg® legt
die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen Art der baulichen Nutzung
als ,Industriegebiet” fest. Betriebe, fur die eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung gem. § 3 UVPG (Anhang 1 zu Nr. 1 zu § 3
UVPG) sind wegen der unmittelbaren Gefahrdung des Verkehrs auf der BAB (A44), der B252
und der L3081 nicht zulassig. Ebenfalls ausgeschlossen ist die Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben jeglicher Art.

In dem Baugebiet durfen 80 Prozent der Flache in offener Bauweise Uberbaut werden. Die
Bauhohe darf eine Hohe von 2 Vollgeschossen und 10,5 Meter nicht Uberschreiten, wobei
kein gesonderter Bezugspunkt festgelegt wird. Es sind ausschlielllich Sattel- und Shed- oder
versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 15 und 30 Grad zulassig. Flachdacher
sind ausnahmsweise fur Tankanlagen zul&ssig.

1.4.4 Erlauterung der Planung

Das ansassige Unternehmen beabsichtigt die fur die Erweiterung vorgesehenen Grundsticke
(Gemarkung Rhoden, Flur 19, Flursticke 112/25 und 112/26) aufgrund der vorgesehenen
Nutzung und der topographisch anspruchsvollen Lage im Rahmen eines Erdmassenausgleichs
weitestgehend zu nivellieren. Da die Hohe des ErdgeschossfuBbodens der nivellierten Erwei-
terungsflache ca. 7 Meter unterhalb des Erdgeschossfullbodens der jetzigen Produktionshal-
len liegen, soll eine Halle errichtet werden, deren Hohe die Installation eines Hallenkrans zur
Verbindung der Produktionslinien ermdéglicht.

Neben der Erweiterung durch eine Produktions- und Lagerhalle beabsichtigt das ansassige
Unternehmen erneuerbare Energien zu nutzen und den Strombedarf aus 6ffentlichen Netzen
deutlich zu senken. Es wird beabsichtigt auf allen Dachflachen Aufdachanlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergien zu installieren. Die Kapazitaten einer Aufdachanlage reichen
nicht aus, um den bisherigen Stromverbrauch in Hohe von 3,3 Mio. Kilowattstunden zu de-
cken. Zudem plant das Unternehmen die Fertigung von Gasbrennern auf Strom umzustellen.
Dadurch wird bei weiter ricklaufigen Gasverbrauchen der Strombedarf steigen.

Der Bedarf soll neben den Aufdachanlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien auch
durch eine kleine Windenergieanlage gedeckt werden. Die Windenergieanlage soll eine Na-
benhthe von 85 Metern und einen Rotorradius von 41 Metern besitzen. Durch die insgesamt
121 Meter hohe Windenergieanlage k6nnen ca. 3 Mio. Kilowattstunden Strom produziert wer-
den. Der anfallende Strom soll lokal genutzt und/oder gespeichert werden, eine Einspeisung
in das offentliche Netz ist nicht geplant.

Verkehrliche Erschliefung
Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen Erschliefungs-
anlagen.

Technische Erschliefung
Die technische Erschliefung ist durch die vorhandenen Erschliefungsanlagen gesichert.

Die Abfallentsorgung hat gemall den Bestimmungen der Abfallsatzung der Stadt Diemelstadt
zu erfolgen.
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Der Ruckbau der Windenergieanlage wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem ansas-
sigen Unternehmen sichergestellt.

1.5 Begrundung der Textfestsetzungen

1.5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung (Baugebiete) als ,Gewerbegebiete” und ,Industriegebiete” festgesetzt, um die durch
die angrenzenden Bebauungsplane eingeleiteten Entwicklungen im nérdlichen Teil des Stadt-
gebietes in dstlicher Richtung zu erweitern und die Ausweisungen den aktuellen Bedurfnissen
anzupassen. Hierdurch soll eine Basis fur endogene Entwicklungen geschaffen und ein sub-
stanzieller Beitrag zur Sicherung und zum notwendigen Wachstum der Arbeitsplatze der an-
sassigen Unternehmen sowie der Starkung ihrer Investitions- und Innovationskraft geleistet
werden.

Mit der Anderung der Industrie- und Gewerbegebiete soll zum einen der weiteren Entwicklung
hinsichtlich der Industrie- und Gewerbeansiedlung Rechnung getragen werden, andererseits
soll aber auch der moéglichen stadtebaulich unerwinschten Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben in peripherer Lage direkt in der Nahe der Bundesautobahn und der Bundesstralte 251
entgegengewirkt werden.

Gewerbliche Bauflachen (G) sind insbesondere Handwerksbetrieben und Betrieben des pro-
duzierenden Gewerbes sowie geeigneten Dienstleistungen vorzubehalten. Einzelhandel soll,
wenn Uberhaupt, in diesen Gebieten nur in einem Ausmall zugelassen werden, der die stad-
tebauliche Situation fur den Zentralen Versorgungsbereich nicht grundlegend verschlechtert.

Mall der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstucksflache wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Malles der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder der Grole
der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -7a D 154/94 —
NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter
Uberbaute Grundflache je Quadratmeter Grundstucksflache zuldssig sind. Durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl beabsichtigt die Stadt Diemelstadt der hervorgehobenen Bedeu-
tung, die diesem MaRbestimmungsfaktor fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung, ins-
besondere unter dem verstarkt zu berucksichtigen Belang des Bodenschutzes zukommt,
Rechnung zu tragen. Die Stadt Diemelstadt beabsichtigt durch eine dichte Bebauung die
zusatzliche Inanspruchnahme von bisher unbebauten Grundsticken im AuRenbereich zu ver-
meiden.

Durch die Festsetzung sollen die Anforderungen des § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung
berldcksichtigt werden, indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundsticksbezogenen ,,Sum-
menmalk® ermoglicht wird. Die fur die Ermittlung der Grundflache maRgebende Flache des
Baugrundsticks wird durch das ,Baugebiet” bestimmt. AuBerhalb dieser durch Planzeich-
nung festgesetzten ,Baugebiete® oder sonst eindeutig abgrenzbaren Flachen, wie z.B.
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.Private Grunflachen® oder ,Verkehrsflachen“ liegenden Grundsticksteile sind kein Bauland
und daher nicht anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Absatz 3 Nummer
1 Baunutzungsverordnung getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des MaRes
der baulichen Nutzung im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen, wenn
ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, be-
eintrachtigt werden kénnen.

Die Stadt Diemelstadt hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen in
pflichtgemaler Austibung ihres Planungsermessens geprift. Einerseits soll durch den Bebau-
ungsplan die Errichtung einer Windenergieanlage ermoéglicht werden, andererseits sollen
durch die Festsetzungen die nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft minimiert
werden. Durch das Planvorhaben besteht grundsatzlich eine Einwirkungsmaoglichkeit auf das
Landschaftsbild, weshalb Festsetzungen zu treffen sind. Durch die Festsetzung zur Héhe
baulicher Anlagen sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie auf alle durch eine
Hohenentwicklung bertuhrten Belange begrenzt werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemafR § 18 Absatz 1 Baunut-
zungsverordnung die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die H6he wird in der MaR-
einheit ,Meter (m)“ bestimmt.

1.5.2 Bauweise

In der ,abweichenden Bauweise“ gelten die Eigenschaften der offenen Bauweise mit der
MalRgabe, dass auch bauliche Anlagen mit mehr als 50 Meter Ladnge zuldssig sind. Hierdurch
sollen die nutzungsspezifischen Anforderungen Berucksichtigung finden.

1.5.3 Uberbaubare Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden entsprechend der rechtskraftigen Bebauungs-
plane fortgefahrt. Im Bereich der urspringlich geplanten Wendeanlage des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Wrexer Teich" werden diese an die neue Strallenfihrung angepasst.

1.5.4 Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen werden entsprechend der Bauausfihrung und der Festset-
zungen der rechtskraftigen Bebauungsplane fortgefuhrt. Im Bereich der urspringlich geplan-
ten Wendeanlage des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wrexer Teich” werden diese an die neue
StraBenfuhrung angepasst.

1.5.5 FuUhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
Die unterirdische Fihrung von Versorgungsleitungen wird aus stadtebaulichen Grinden fest-

gesetzt. Durch die Festsetzungen kann einerseits die Landschaftsbildbeeintrachtigung und
andererseits die Storanfalligkeit minimiert werden.
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1.5.6 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Eine Festsetzung fur die private Aullenbeleuchtung erfolgt, da Lichtverschmutzungen Orga-
nismen in besiedelten Bereichen beeintrachtigen kénnen. Im Kontext der angrenzenden Wie-
senflachen koénnen Insekten und andere nachtaktive Tiere von kunstlichem Licht betroffen
sein. Far diese Arten kann die Grundstlcksbeleuchtung eine Gefahr darstellen. Die Verwen-
dung entsprechender Beleuchtungseinrichtungen mit starker Bodenausrichtung und geringer
Seitenstrahlung und geeigneten Leuchtmitteln soll diese negativen Wirkungen minimieren.
Grundsatzlich sollen kinstliche Lichtquellen auf das erforderliche Minimum reduziert werden.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Oberflachen in Form eines wasserdurchlassigen Aufbaus
wird getroffen, um einen gréolitmoglichen Anteil versickerungsfahiger Flachen, Uber die das
Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natarlichen Wasserhaushalt zuge-
fuhrt werden kann, sicherzustellen.

1.5.7 Malknahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien

Die Stadt Diemelstadt beabsichtigt mit der Festsetzung aktiv den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien zu foérdern. Daher hat auf mindestens der Halfte der neu entstehenden Dachflachen
baulich dafur geeigneter Gebaude die Installation von Anlagen zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu erfolgen. Diese Regelung gilt nur, wenn die
Grole der Dachflache eine raumbedeutsame GroRBenordnung erreicht und die Umsetzung der
MalBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

1.5.8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden
entsprechend der Bauausfiuhrung und der Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungs-
plane fortgefuhrt. Gegentber den rechtskraftigen Bebauungsplanen wurden die Flachen zum
Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an die bestehenden Zu-
und Ausfahrten angepasst.

1.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die gestalterischen Festsetzungen werden entsprechend der Festsetzungen der rechtskraf-
tigen Bebauungsplane fortgefthrt.

1.6.2 Gestaltung und Begrunung von Grundstucksfreiflachen und baulichen
Anlagen

Die gestalterischen Festsetzungen zur Begrunung der Grundstucksfreiflachen werden ent-
sprechend der Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspléane fortgefuhrt. Die
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Festsetzungen entsprechender Pflanzgréfen bei Jungbdumen werden erganzt, um in dem
weitestgehend entwickelten Baugebiet bereits in kurzer Zeit die Entwicklung ¢kologisch und
visuell wirksamer Freiraumstrukturen far eine attraktive Begrinung des bisher unbebauten
Baugebietes sicherstellen zu kénnen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Baumen mit gréBeren
Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zerstérung auftreten. Die Festsetzung soll
die Entwicklung klimatisch wirksamen Grinvolumens kurz- bis mittelfristig sicherstellen und
bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgrinung/Eingrinung des Gewer-
begebietes ermdglichen.

1.6.3 Beschrankung der Gestaltung von Werbeanlagen

Die Festsetzungen zur Beschrankung von Werbeanlagen werden auf Grundlage von § 9 Abs.
4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 1 Absatz 1 Nr. 7 Hessische Bauordnung (HBO) getrof-
fen. Demnach kénnen Gemeinden durch Satzung Vorschriften zur Beschrankung der Gestal-
tung von Werbeanlagen erlassen. Durch die Festsetzung soll sichergestellt werden, dass
nachteilige Auswirkungen auf den StraBenverkehr vermieden werden und das Orts- und Land-
schaftsbild nicht nachteilig beeintrachtigt wird.

1.7 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der erforderliche Ausgleich bzw. Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchzufihren. Uber die Notwendigkeit, die Art und den Um-
fang von AusgleichsmalRnahmen nach der stadtebaulichen Eingriffsregelung ist jedoch im
Bauleitplanverfahren im Wege der Abwagung zu entscheiden.

Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgleichspflichtig. Dies gilt gemaR § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit
der Bauleitplanung. Grundsatzlich sollen die Ausgleichsmallnahmen unter Wahrung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation gewahr-
leisten.

Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt auf Grundlage einer
verbal-argumentativen Bewertung.

1.7.1 Verbal-Argumentative Bewertung

Durch die Bebauungsplane Nr. 16 ,Wrexer Teich® und Nr. 20 ,,Auf dem Hellenberg® der Stadt
Diemelstadt sind zu erwartende Eingriffe bereits ausgeglichen. Der Bebauungsplan Nr. 40
.Hellenberg” setzt keine zusatzlichen Baugebietsflachen fest, die Uberbaubaren Grund-
sticksflachen erhtdhen sich nicht (Grundflachenzahl bleibt unverandert bei 0,8).

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und der zu erbringende
Ausgleich werden fur die Windenergieanlage auf die nachgeschaltete Genehmigungsebene
(Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz) transferiert.
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1.7.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Durch den vorliegenden Bauleitplan wird zusatzliche Eingriff in Natur und Landschaft ausge-
[6st, der auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu kompensieren ist.

1.7.3 Belange des Umwelt- & Naturschutzes sowie der Landschaftspflege

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Hellenberg" wird eine Umweltpri-
fung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 Baugesetzbuch durchgefiuhrt. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung werden die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Ent-
wicklungsabsichten der Stadt Diemelstadt unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriafung aufgefordert.

1.8 Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die artenschutzrechtlichen Verbote und Aus-
nahmen zu bericksichtigen. Zwar erfassen die artenschutzrechtlichen Verbote erst den Voll-
zug des Planes und nicht deren planerische Vorbereitung durch die Anderung und Aufstellung
von Bauleitplanen. Jedoch kdnnen Bauleitplane, deren Festsetzungen nicht ausraumbare Hin-
dernisse durch den besonderen Artenschutz entgegenstehen, die ihnen zugedachte stadte-
bauliche Entwicklungs- und Ordnungsfunktion nicht erfillen und verstoBen somit gegen § 1
Absatz 3 Baugesetzbuch.

1.8.1 Artenschutz als einfacher Umweltbelang

Der Artenschutz wird in der planerischen Abwagung nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
a BauGB als einfacher Umweltbelang beridcksichtigt, in dem der Artenschutz als einfacher
Umweltbelang in der Umweltprafung untersucht und bewertet wird. Bei der Umweltprifung
werden die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen [...] und die biologische Vielfalt bertcksichtigt.

Tiere
Der Begriff Tiere lehnt sich dabei an die Begrifflichkeit des § 7 Absatz 2 Nummer 1 BNatSchG
an und umfasst die wild lebenden Tiere.

Pflanzen
Entsprechend werden unter Pflanzen nach der Begriffsbestimmung gemal § 7 Absatz 2 Num-
mer 2 BNatSchG alle wild lebenden Pflanzen verstanden.

Als Belange sind auch die Biotope als Lebensstatten und Lebensraume der wild lebenden
Tiere und Pflanzen abwéagungsrelevant.

Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt lehnt sich dabei an die Begrifflichkeit des § 7 Absatz 1 Num-
mer 1 BNatSchG an und umfasst die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschliel8lich der
innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen.
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1.8.2 Gebietsschutz

Der Gebietsschutz wird in der planerischen Abwagung gemafl § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB und § 1a Absatz 4 BauGB berucksichtigt. Die Auswirkungen auf die ,Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Ge-
biete) und der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes*
werden im Rahmen der Umweltprifung untersucht und die Ergebnisse im Umweltbericht zu-
sammengefasst. Nachteilige Auswirkungen auf die ,Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) und der Européaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes® sind nicht zu erwarten.

1.8.3 Artenschutzrechtliche Verbote

Nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, Tiere europdaisch geschutzter
Arten zu verletzten oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Dies gilt neben den geschutzten Arten auch fur
alle Vogelarten.

Zur Einschéatzung der artenschutzrechtlichen Situation im Plangebiet wird im weiteren Ver-
fahren auf Grundlage der Festlegung des Detaillierungsgrades der Umweltprifung ein Fach-
gutachten erstellt. Im Zuge der Erstellung des Fachgutachtens werden die verfahrensgegen-
standlichen Flachen sowie der anlagen-, bau- und betriebsbedingte Wirkradius des Vorha-
bens u.a. auf das Vorkommen von Vdgeln untersucht.
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2 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

2.1 Soziale Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bauleitplans sind keine sozialen Auswirkungen zu erwarten.

2.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bauleitplans sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

2.3.1 Technische Infrastruktur
Durch den Vollzug des Bauleitplans sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die technische

Infrastruktur zu erwarten. Durch die Entwicklungsabsichten wird die Netzinfrastruktur entlas-
tet.

2.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bauleitplans sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die soziale
Infrastruktur zu erwarten.

2.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bauleitplans sind keine Auswirkungen auf die verkehrliche Infrastruk-
tur zu erwarten.

2.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Schutzgut Prognostizierte Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Boden und Flache e Verlust von Bodenfunktionen durch Vollversiege- O
lungen und Uberstellung
Wasser e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O
Klima und Luft e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O
Landschaftsbild e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O
Menschen, seine Ge- e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O

sundheit und die Be-
volkerung insgesamt

Pflanzen, Tiere, Biolo- e Anlagenbedingter Verlust von Lebensraumstruktu- O
gische Vielfalt ren

Kulturelles Erbe e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O
Wechselwirkungen e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O

16



. Begrindung
‘BI w zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Herrenberg”

erheblich O wird noch ermittelt

3 Sonstige Inhalte

3.1 Belange des Klimaschutzes

Klimaschutzklausel
Nach § 1a Absatz 5 BauGB soll das Klima geschutzt und dem Klimawandel Rechnung getra-
gen werden.

Der Bauleitplan tragt durch die Festsetzung zur verpflichtenden Nutzung von Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie und zum maéglichen Bau einer Windener-
gieanlage dazu bei, einen wesentlichen Beitrag zum Schutz des Klimas zu leisten. Zudem
entlasten die Festsetzungen die Netzinfrastruktur.

3.2 Landwirtschaftliche Belange

Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 1 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden. Die Umwandlung von Wald oder von landwirtschaftlich genutzten Flachen
sollen nach § 1a Absatz 1 Satz 4 BauGB besonders begrindet werden.

Die bisher unbebauten Flachen der rechtskraftigen Bebauungsplane werden lediglich tempo-
rar landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Abwagung, den Belangen der gewerblichen Wirt-
schaft gegenuber den Belangen der Land- und Forstwirtschaft Vorrang zu geben, hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Diemelstadt mit der Aufstellung der Bebauungs-
plane Nr. 16 ,Wrexer Teich” und Nr. 20 ,Auf dem Hellenberg“ durchgefuhrt.

3.3 Bodenschutzrechtliche Belange

Bodenschutzklausel
Nach § 1a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Grundflachenzahl an der Obergrenze
zur Baunutzungsverordnung festgesetzt, um die Ausweisung neuer Gewerbe- und Industrie-
gebiete auf der ,grinen Wiese“ zu vermeiden. Zusatzlich soll durch die Erhéhung der zulas-
sigen baulichen Hohen eine Nachverdichtung ermoéglicht werden.

3.4 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz wird im weiteren Verfahren erganzt.
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3.5 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geéandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.
Dezember 2010, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (BGBI. |
S. 318) geandert worden ist

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom 07. Juni 2023

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602) geandert worden ist

Hessisches Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Bodenschutz in der Bauleitplanung. Arbeitshilfe zur Berucksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen

Hessisches Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB. Arbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz

Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

Verordnung Uber die Durchfuhrung von KompensationsmalBnahmen, das Fuhren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverord-nung KV) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. I S. 629,
20111 S. 43) zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020
(GVBI. S. 318)
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