TEILA PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textiichen Festsetzungen ist durch den zeichneri§ch dargesteliten Geltungsbereich festge-
setzt. Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches betragt 22 600 Quadratméter. Rechtsgltigkeit haben ausschlieBlich
die Festsetzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 *Umwand-
lung von Flachen fiir die Landwirtschaft in Flchen fiir Bioenergie"

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 1B8auGBi.v.m § 1 bis 23 BauNVO]

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO]

[11]

[1.2]

[1.3]

[1.4]
[1.4.1]

1.4.2]

[1.9]
[1.5.1]

[1.5.2]

[1.5.3]

[1.6]
[1.6.1]

[1.6.2]

[1.6.3]

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO als "Sonstiges Sondergebiet [SO]" festgesetzt.

Sonstige Sondergebiete [SO][§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNV O]

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird fiir das sonstige Sondergebiet die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung bestimmt.
Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen sind zum Zweck der ,Nutzung erneuerbarer Energien® zu entwickeln.

Fir das Sonstige Sondergebiet | [SOI] wird die Art und das MaR der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt:

Allgemein zul3ssig sind Lagerflachen zur Lagerung von Biomasse inkl. Einfassungsmauern bis zu einer Wandhdhe von
4,50 Meter, bauliche Anlagen und Nebenanlagen zur Nutzung, Speicherung und Umwandlung solarer Strahlungs-
energie bis zu einer Firsthohe von 4,50 Meter, Havariewalle bis 5,0 Meter Hohe sowie dem Nutzungszweck dienende
Einrichtungen und untergeordnete Nebenanlagen.

Der zuldssige iiberbaubare Flachenanteil eines Baugrundstiickes (GRZ) betragt 0,8.

Fiir das Sonstige Sondergebiet Il [SOII] wird die Art und das MaB der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt:

Allgemein zulassig sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen zur Nutzung, Speicherung und Umwandlung von Biomas-
se und Solarenergie in universell verwendbare Energieformen, bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die der landwirt-
schaftlichen Erzeugung im Sinne des § 201 BauGB dienen, Havariewille bis 5,0 Meter Hohe sowie dem Nutzungszweck
dienende Einrichtungen und untergeordnete Nebenanlagen.

Der zuldssige iiberbaubare Flachenanteil eines Baugrundstiickes (GRZ) betragt 0,8. Bei der Berechnung des Mafes der
baulichen Nutzung, sind die auf den privaten Grundstiicksflachen festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung einzubeziehen.

Die zulassige Wandhohe (WH) baulicher Anlagen betragt 6,50 Meter, die zuldssige Firsthohe (FH) 15,00 Meter.

Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen werden die erforderlichen Bezugspunkte wie folgt bestimmt:

Untere Bezugshéhe ist die bei Bauantragsstellung vorhandene natiirliche Geldndeoberflache an der Talseite des Ge-
bédudes.

Die Firsthdhe (FH) beschreibt den Abstand zwischen der unteren Bezugshohe und dem hochsten Punkt der bau-
lichen Anlagen (untergeordnete Dachaufbauten ausgeschlossen).

Die Wandhéhe (WH) beschreibt den Abstand zwischen der unteren Bezugshthe bis zum oberen Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante (OK) der Dachhaut (vertikale Wandflache).

BAUWEISE [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

(21]

Die Bauweise wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
mit der Ausnahme, dass die dort beschriebene Lange der Hausformen um 25 Meter Gberschritten werden darf.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.f. § 23 BauNVO]

[3.1]

[3.2]

(3.3]

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

iberbaubare Grundstiicksflache

Wenn die Belange des éffentlichen Verkehrs nicht beeintréchtigt werden, konnen Garagen oder sonstige Nebenanla-
gen auch ausnahmsweise auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden.

VERKEHRSFLACHEN /-ANLAGEN [§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

[4.1]

[4.2]

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

z.B. Einfahrtbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
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V.

Aufgestelit nach dem Baugesgizhuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) sowie § 91 Ger Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung giiltigen Fassung

AUFSTELLUNGS. UND GENEHMIGUNGSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§2BauGB]

@eschluss vom:
Offentlich bekannt gemacht:

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Offentlich bekannt gemacht:
Die offentliche Auslage wurde vom 31. 10. 2012 bis einschl. 21. 11. 2022 durchgefiihrt.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentlich bekannt gemacht:
Die offentliche Auslage wurde vom 03. 01. 2023 bis einschl. 03. 02. 2023 durchgefiihrt.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Di.e von dgr Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 24. 10. 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Di.e von dgr Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 19. 12. 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

SATZUNGSBESCHLUSS:

(§ 10 BauGB)

20.10. 2022
28.10. 2022

28.10. 2022

23.12. 2022

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 11. 05. 2023 die vorgebrachten Stel-
lungnghrpen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift
und die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Das Er-

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

INKRAFTSETZUNG

Der §atzungsbesch|uss sowie die Stelle, bei der die Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung nach § 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, ist am
bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung der Bebauungsplan Nr. 34 "Umwandlung

von Flachen fir die Landwirtschaft in Flachen fiir B

ortsiiblich

GRUNFLACHEN [59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

[5.1]

private Griinflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§09 Abs. 1Nr. 20 BauGB]

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [59Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m § 91 HBO]

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN [§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 91 Abs. 1 HBO]

(6.1]

[6.2]

[6.3]

[6.4]

[6.5]

6.6]

Das Abschneiden, auf den Stock setzen oder die Beseitigung von Baumen, Hecken, lebenden Zaune, Gebischen und
anderen Gehélzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ist nicht zul&ssig. Zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundérhaltung von Baumen.

Als Leuchtmittel bei der AuBenbeleuchtung sind bernsteinfarbene bis warm-weile Leuchtmittel mit einem niedrigen Strah-
lungsanteil im kurzwelligen Bereich, also einer Wellenlange groRer als 400 Nanometer zu verwenden. Bernsteinfarbene
bzw. warm-weile Leuchtmittel bedeuten, dass der Strahlungsanteil zwischen 1.700 und 3.000 Kelvin liegt.

1 s g e
il H
-

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Lanfschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

B - Bewirtschaftungsregelungen

1 Etablierung einer 1 bis 2-schiirigen Mahd unter Diingeverzicht (Gille, mineralischer Dinger, Mist etc.).
Erster Mahdtermin ab dem 24. Juni eines jeden Jahres, zweiter Mahdtermin je nach Aufwuchs 6 - 8
Wochen spater. Alternativ zur 2. Mahd kann auch eine Nachbeweidung stattfinden. Das Schnittgut ist
von der Fliche zu rdumen und einer ordnungsgemaRen Nutzung zuzufihren.

2 Mahd in einem zwei bis fiinfjahrigen Rhythmus zur Verhinderung einer Verbuschung. Die Mahd hat
zwischen Mitte September und Februar zu erfolgen, das Mahdgut ist abzutransportieren. Bei der Mahd
ist ein Teil der Flache (ca. 30 Prozent) auszusparen, um Riickzugsorte fir die Fauna zu erhalten.

Pflanzenauswahlliste:

GroRkronige Baume:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudo-platanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Hdngebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)
Ulmus caprinifolia (Feld-Ulme;
resistente Arten)

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rubus ideaus (Himbeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewéhnlicher Schneeball)

Kleinkronige Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Standortgerechte Obstbdume
in diversen Sorten

BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

[1.1]

[.2]

Farbgestaltung: Die Farbgebung der Bioenenergieanlage und der Nebefgebaude ist in gedeckten Farbtdnen wie grau
oder griin zu halten.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind so auszufiihren, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der angrenzenden KreisstraBe nicht durch von reflektierenden Materfialien verursachte Blendung beeintrachtigt wird.

AUSSTATTUNG UND GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE (59 Abs. 1N
4 BauGBi.V.m. § 91 Abs. 4 HBO]

[2.1]

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind nur Steliflachen fiir PKW zuldssig, die dem unmittelbaren Be-
trieb und Wartung der Anlage zugeordnet sind. Geschlossene Garagen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise ist eine Un-
terstelihalle fiir einen Radlader zuléssig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN s ass. 1 nr. s auce]

71

[7.2]

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB], hier: Pflanzung von Linden
P00 og Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
o zungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB], hier: Erhalt bzw. Neuanlage €ines bepflanzten Erdwalls, die

o o° : ;
e Bepflanzung hat mit standortgerechten Pflanzen (s. nicht abschlieBende Liste unter 6.5 zu
geschehen).

SONSTIGE PLANZEICHEN

18.1]

[8.2]

[8.3]

(8.4]

Flurstiick mit Flurstiicksnummer und Flurstiicksgrenzen
(Flurstiick mit Zuordnungslinie und Flurstiicksgrenzen)

101/23
103/24

I 10 |
S

e

Gebaude (fiir Wohnnutzung, Wirtschaft oder Gewerbe) mit Hausnummer

Bemalung in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebiefen, oder Abgrenzung des MaBes der Nut-
zung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 BauNVO / § 16 Abs. 5 BauNVO)

ALTLASTEN

Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Berei-
chen zu unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel zwecks Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzu-
schalten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfiarbungen und Fundgegen-
stande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung dariiber zu schit-
zen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

GRENZABSTANDE

Auf die erforderlichen Grenzabstéande fiir Bepflanzungen und Erdaufschiittungen gem. Hess NRG wird hingewiesen.
KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstéande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich zwecks Festlegung der weite-
ren Vorgehensweise einzuschalten.

UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN

Beim Bau von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Einhaltung der AwSV (Verordnung Gber
Anlagen fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (BGBI. I S. 905), die durch Artikel 256 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist) zu beachten. Fiir den Fall einer Havarie ist die Anlage mit
einer Umwallung zu versehen.

STRARENBAULASTTRAGER

Von der Bundesautobahn oder der KreisstraBe kénnen schédliche Immissionen (Larm- und Luftverunreinigungen)
ausgehen. Kosten oder anteilige Kosten hierfiir oder fiir etwaige BlendschutzmaRnahmen werden durch die StraRenbau-
lasttrager oder die Stadt Diemelstadt nicht ibernommen. Es wird auf einén méglichen sechsstreifigen Ausbau der BAB
44 verwiesen.

BERGWERKSFELD TWISTE

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des im Jahre 1864 auf Kupfererze verliehenen und aufrecht
erhaltenen Bergwerksfeld Twiste. Im Bereich des Bergwerksfelds wird darauf hingewiesen, dass geologische
Besonderheiten -hier Vererzungen- nicht verzeichneter Uraltebergbau aus der vorindustriellen Zeit oder illegaler
Schwarzabbau grundsétzlich vorliegen kénnen.
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UBERSICHTSPLAN

STADT DIEMELSTADT

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 34 "Umwandlung von Flachen fiir die
Landwirtschaft in Flachen fiir Bioenergie"

Stadtteil Helmighausen

SATZUGSEXEMPLAR

PLANUNGSBURO BIOLINE

Orketalstrale 9
35104 Lichtenfels
06454/9199794

PLANUNG:
Gezeichnet:
Geprift:

30. 03. 2023
S. Butterweck
B. Wecker
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| F. Heinemann
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