Legende

Signaturen gema der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV’ 90)

Wohnbaufiachen

Ausnahme: wenn die Belange des dffentiichen Verkehrs.
werden, kénnen Garagen oder sonstige Nebenanlagen auf den nicht uber-
baubaren Grundstilcksflachen zugelassen werden
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Flichen mit Regelungen und MaRnahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Es wird bescheinigt, dafs dis Grenzen und Bezeichnungen %

Flachenbilanz:

Wohnfiichen (WA): ca. 28.902 qm
iber 2 Flach GRZ 04

Verkehrsfiache ca. 5.925 qm
Flachen Versorgungsanl.: ca. 20 qm
Griinfliche: ca. 16.304 qm
Geltungsbereich: ca. 51.151 qm

Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen

1

11 Das Gebiet wird festgesezt als aligem. Wohngebiet

12Die Zahl der Vollgeschosse wird auf eins begrenzt, wobel

4

1.4Die Traufhshe wird auf max. 4,50 m begrenzt. Hohenfestiegungen

) Absatz 1 BauGB)

At und Maf der Bebauung (5 9 Absatz 1 Nr1)

gem. § 4 BauNVO. Die in der Karte dargestellten Grund-
/on 0,4 und di
0,8 bestimmen das Waf der Bebauung.

das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein kann.
ADie Firsthshe der Hauptgebaude darf max. 8,60 m tber OK
FFB EG betragen. Die Hohe FFB EG wird auf max. 0,80 m
im Mitte! tiber der natirlichen Gelandeoberfiache der Gebéude-
kanten begrenzt,

gem. 1.3,

2, Bauweise (§9 Absatz 1 Nr.2)

E5 sind nur Einzelhauser zulssig,

3 Flichen fiir Stellplétze (§ 9 Absatz 1 Nr.4)

5 sind je 1.5 Stellplatze pro Wohnelnheit auf den Grundstioken zu errichten, mind. jedoch 2 Stellpétze.
el der Anlage von Garagen st ein Stauraum von 5,00 m vor der Garage einzuhalten, 3,00 m laut HBO bei
Einbau cines elektr. Torantriebes mit Fembedienung,

4. Fléichen und MaGnahmen zum Ausgleich von Eingrifien im Sinne des § 8 und 82 BnatSchG.

(in Verbindung mit § 1a BauGB) (Ausgleichs- und Ersatzma&nahmen)

Einsaat gem. DIN 18917 mit Regelsaatgutmischung "Landschafisraser
Bepflanzung mit insgesamt 67 Stok. Sorbus aucuparia (Eberesche).
(Alternativ: Acer campestre (Feld-Ahom).
Pllanzqualitét; 3 x v, Stu 18-20;
am.

der Flurstiicke mit dem Nachwes des Li
nach dem Stand yon 12.02.2004 lbereinstimmen

Korbach, den . +ep.
Der Lantinat des Landireises Waldeck Fronkenberg
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Ansanzng on Bimen

Anpflanzung von Stréuchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen

5 Fliichen fir d i

Ll ereung i Grupnen,inegecam 1250 Sk
Pllanzqualitat: 2 v, B 60-
- Pilanzarten: Corylus e (Hasel)

! Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)
‘Carpimus bt (intuivy)
‘Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe).

von Béumen, Strauchern und sonstigen (5.9 Absatz 1 Nr. 25 )

o im lennnorhal der Fion ur dae Anpianzen von tenan,Syschem urd sarioen Beprzingen

dargestelten ienon dem
der Begriindung

Dic Uigen Fiachen n chosom Beretoh werden sngeast it Regesasiuirischung Londshfirasen als
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6. Ausgleichsmaltnahmen (§ 9 Absatz (1]

6 1Die aukerhalb der

liegenden -
legen oder als naturnahe Garten anzulegen und zu

8.Dor Anteil an Koniforen darf 15 % der Gesarizahi der gepflanzten Genoize nicht dborschroien.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

geplante Grundstucksteilung
(Die eingetragonen Grundstlcksgrenzen sind
nicht bindend. Die verbindichen Grund-
stiicksgrenzen werden spéter durch cine
Katasteramtliche Vermessung hergestellt)
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s der nioht festgesetzt:

Laubbaurme oder Obstb

Au(ledemendﬁucksmd destens di
pllan:

Keinkronige,

Zwei von diesen Kleinkronigen, standorigerechten Laub- oder Obstbaumen konnen durch andere, Skologisch
etwa gleichwertige MaRnahmen ersetzt worden.

8. Einfriedungen

Einfiedungen von Grundstlicken sind nur in Form von Zsunen undstalensa ie ueher ehe von
0,70 m zuléssig. Gemauerte oder betonierte

Stellplatze

liplatze sind auf privaten
Dttt o e,

auch als ch. Di Stadt

Gestaltung der nicht

Nebenaniagen gem. § 14 Baunutzungsverordnung

Autier Garagen und Stellpléitzen in der gema Stellplatz- und Ablosesatzung erforderlichen Anzahl und
GréRe sind als Nebenanlagen Gartenhuser oder hnliches nur bis 30 cbrm umbauten Raum in Holz-
bauwelse zulassig.

Um stéidtebaulich mangelhafte bauliche Lésungen zu vermeiden, darf ein Gartenhaus nichtim Vorgarten
errichtet werden. Zu anderen baulichen Anlagen muss es, nicht zuletzt auch aus Gronden des Brand-
schutzes, einen Abstand von mindestens 3 m einhaiten.

sind als

Die tibrigen gartnerisch
pflegen

Gestaltung von Fuk- und ErschiieRungswegen

Die im Plan auf don
einen mdglichst geringen aufweisen, wie B, it
oder wassergebundener Decke.

estalten, die
iten Fugen, "Okopfaster”

12. Verkehrsfichen
Die Verkehrsflachen kinnen sowohl in Asphalt als auch in Plasterbauweise hergestellt werden.

13, Niederschlagswasser

RECHTSGRUNDLAGEN

I der zur Zeit gilligen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGl

- Baunutzungsverordnung (BauN\Vo)

- Planzeichenverordnung (Plar

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

Verfahrensvermerke

Nach den des (BauGH) d (BaUNVO), der
Hossischen Bauordnung (HBO) und der Planseichanverordnung (lansy 60y i der s Zef der Offenlegung
gltigen Fassung.

1. Aufstellungsbeschluss
durch die Stadiverordnetenversammiung am 26.4.2002.
Offentlich bekannt gemacht am 17.5.2002.

2. Frilhzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Gem, Beschluss vom 27.09.2002 wurde die frilhzeitige Bargerbeteiiigung
vom 25.11.2002 bis 13.12.2002 durchgeftin,

Offentlich bekannt gemacht am 15.11.2002,

3. Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Die von der Planung berinrten Tréger dffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 15.11.2002 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden

4Prifung der Aregungen

hat die Anregungen und
e Tréger éffentiicher Belange am 17.07.2003 gepruft. Es wurde die emeute Auslage gem. § 3 (2) und die
Beteligung der betroffenen Tréger dffenticher Belango gem. § 4 (1) BauGB boschlossen. Das Ergebnis der
Abwéigung wurde mit der erneuten Beteiligung mitgeteil.

5. Offentliche (2) BauGB

Zur Ml e
sowie zur n d
Wi Ul Sieren s etisian destaflen

§3¢
Die Offentliiche Auslage wurde vom 8.9.2003 einschl. 13.10.2003 durchgefuhit. Gffentich bekannt gemacht
200

V= 0,2 cbm/10 qm Dachflache.

Dla Nummg des N\ederschlagswsssers In'technisch und rechich zulsiger Fomm m hausichen Bammh

6. Emeute Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Die von der Planung berthrten Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 1.9.2003 zur Abgabe einer

rd empfohlen
e ‘Regenwasserkans) 2uzuhien

=

. Hoizollagoraniagen

Heizsllageranlagen nach § 31 Hessisches Wassergesstz (HWG) in Verbindung mit § 20 der Anlagenver-
ordnung (VAWS) sind der Unteren Wasserbehdrde beim Landrat des Landkreises Waldeck Frankenberg
anzuzeigen.

&

Liste der fir eine Bepflanzung der Gérten zu Gehdizarten

Auswahlkriterien:

- grundsizlich alle Arten der potentiellen natirlichen Vegetation aufier Buche, da dies eine ausgesproche-
ne Waldart ist.

- , die di ohkeiten und somit di
und die unter den gegebenen Standortbedingungen gut amwachisen.

GroRkronige Baume:

Acer platanoides (Spitz-Ahom)

Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stick-Eiche)

Ulmus capiinifolia (Feld-Ulme; resistente Arten)
Kleinkronige Baume:

Acer campestre (Feld-Ahom)
Prunus avium (Vogelkische)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sorbus aucuparia [Eberssche)

Standortgerechte Obstbaume in diversen Sorten

Straucher.
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Gorylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingiffiger Weikidom)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiichen)
Ligustrum vuigare (Liguster)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rubus ideaus (Himbeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Woliger Schneebal)
Viburnum opulus (Gewohnlictier Schneeball)

Zur StraRenseite sind domige Gehdlze unzuldssig.

Der Pflanzung eines Laub- oder Obstha tsprichtJewels eine N 16.Ververting von
JRRe 1 cjoendan L Unbelasteter und nicht Erdaushub auf den pi ist 2u venwerten, Der an-
e ; i asadiin fallende Baugrubenaushub soll maglichst so profiert werden, dass der Abfluss wild abfiieBendon Wassors
B; e igeschim auf Nechtargnindstlcke Hicht versart vird Butvlurgen diren . 0,6 m hoch ngelgt werin g

5 : sind moglihst mit B
aleo i Blmenyices; 12 Schitia pro Jehr : . 115 sty an s dort Absanas hchen S s o, evrag et as. worsende
D’ Somor o L 20 am ] Forderungen gelten nicht far evl. vorhandenen belasteten Bodenaushub.
£) arpor al
) 20 m” Gartenteich, natumah + 20 Ifm. Nalursteinmauer als Trockenmauer

HINWEISE

Als Ersatz fur die Pflanzung von drel Laubbaumen kann 9

von zwei

(54 Abs. 4 BauGB in Verbindug it § 81 HBO)

7. Dachgestaltung

7.2Die Dachne\gung der Hauplgebéude wird auf 24° bis 45° und die D:

Alm d Sattel-, Walr-, Ki

d Pultdécher zulssig

Therma Begriinungen
Es vird empohlen, die Wandflachen und bei Carports mit Flachdach die Dachflichen zu begriinen.

‘Thema Entwéisserur
Die Baugetietsentwasserung sollim Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser vird der Oriskanalisation
zugeleitst und gelangt im freien Gefle in o Klaranlage Wrexen.

Das Niederschlagswasser soll Uber ein zu planendes Regenrickhaltebecken gedrossel an einen Vorfuter
abgegeben werden, Dieser fihrt dstich des Baugebietes vorbei und fiietin nérdiiche Richtung.

7. Satzungsbeschiuss

Die Stadtétoranstamersammlung hatin lpiote iy ey fo oo e Vougobeactton Anogungen il
Bedenken sowie die er dffentiicher

Ni- 20 Wolbaugbiet Beim iscren Tlohc, tadtRhoden beschosson

8. Inkraftsetzung

Der die Stelle, bei der i ny

L . oraloe ke geenCuorir,
td

rden kann, ist am

/_mk@\ =
/y

Z Z2 328, (,d‘r
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

J_A . Der Blirgermeistor

I
\m,\“,:‘g&ﬁ

Ubersichtskarte (M: 1: 25.000 i.0.)

0 50 100

Stadt Diemelstadt

emessen, dass der bisher

40° fostgest

7.3Die Dachne\gung der Pultdacher wird auf 24°-30° festgesezt,
7.4Die Déicher sind mit Ziegeln oder Material mit ziegelahnlicher Struktur in ziegelrot, braun odor anthrazit

einzudecken.

7.5 Dachgauben sind zuldssig. Der seitiche Abstand zur Aubenwand muss mind. 2,50 m betragen.
7.6 Drempel oder Kniestécke sind bis zu einer Ho

von 1,50 m zulissig. Die Drempelhahef Kniestock-
hohe ist die Differenz zwischen Oberkante Fertig-
fuBboden Dachgeschoss und der Schnittinie der
AuBenwand mit der Dachhaut,

s o

o
g

Der
mcm arhoh wirdund sioh cureh e Bebauung keine schadiichen Einflusse auf den Vorfluter ergeben.

Thema Wasserversorgung
Die mit Trink- und

mit wird durch Erveiterung
des bestenenden Hinsichtich der Wasser-
renge. dor Guaat i dss Enmamedruckes bestonen keins Einschrankungen zur geordneten Versorgung.
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STT Rhoden
"Beim niederen Teiche"
Bebauungsplan Nr. 30

Sollten be Mau und andere Funde

Geiben, Stoingerate, | Skoletraste o.2) een, s dlse 5 20 D6 0 et o Landes'
ler der Unteren D iden; Funde und

2u einer tand zu erhalten und in geeigneter [ oA

3DSchG). Bei sofonlger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen.
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