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1. Bestandserhebung

1.1. Lage im Raum und topografische Situation

Die ca. 5,1 ha grol3e Flache befindet sich am westlichen Ortsrand von Rhoden an ei-
nem leicht nach Osten geneigten Hang auf ca. 270 m Gber NN. Nordlich angrenzend
liegen Schule und Sportanlagen, im Osten grenzt die vorhandene Siedlung an. Einzel-
ne Gebaude befinden sich auch in Randbereichen der Flache an der Strale ,Wolfs-

stange”.

1.2. Landschaftsbild und Flachennutzung

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich des B-Plans ist gepragt durch die Siedlungs-
randlage mit Gberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung in Form von Wiesen und Wei-
den. Am ndrdlichen Rand der Flache befinden sich auch einige kleine Géarten.

Gehélzstrukturen im Norden (Wirtschaftsweg mit gro3en und z.T. alten Laubgehdlzen)
Westen (Hecke aus standortgerechten einheimischen Strauchern) und Stiden (Obst-
baumreihe am Weg) binden die Flache gut in das Landschaftsbild ein.

Vorstérungen des Landschaftsbildes sind nur in geringem Umfang festzustellen durch
einzelne vorhandene Gebaude (Wohnhaus, Scheune, Hitten auf Gartengrundstlicken)
und eine standortuntypische Nadelbaumreihe am Vorfluter an der Grenze zur vorhan-

denen Siedlung im Osten.

1.3. Geologie und Boden
Mittlerer Buntsandstein bildet den geologischen Untergrund im Geltungsbereich. Uber

ihm haben sich tiefgriindige sandige bis schwere Lehmbdden mit mittlerem bis hohem
natirlichen Nahrstoffvorrat entwickelt.

Geringe Vorstérungen des Bodens sind durch die Versiegelungen im Bereich der vor-
handenen Wirtschaftswege und Gebaude vorhanden.

1.4. Wasserhaushalt

Etwa parallel zur 6stlichen Begrenzung des B-Planbereiches flieRt ein grabenférmig
ausgebauter Bach ohne Ufergehdlze (stellenweise auBerhalb des Geltungsbereiches
Nadelb&ume), der von den BaumaRnahmen nicht betroffen ist und auRerhalb des Gel-
tungsbereiches liegt.

Weitere FlieRgewasser sind nicht vorhanden. Geringe Vorstérungen sind aufgrund
vorhandener Versiegelungen festzustellen (siehe Kapitel Geologie und Boden) .

1.5. Klimatische Verhiltnisse

Die Flache weist eine durchschnittliche Bedeutung fiir die Frischluftversorgung des
Ortes auf. Frischluftproduktion und —abfluss werden einerseits durch die recht rauen
Oberflachen im Geltungsbereich, andererseits durch die umgebenden Gehélzstruktu-
ren beschrankt.
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Der Landschaftsplan bezeichnet die Flache als ,windoffene Feldflur®.

1.6. Lebensraume (Pflanzen- und Tierwelt)

Aufgrund der abwechslungsreichen Nutzungsformen am Ortsrand (Gérten, Wiesen,
Weiden, Obstbaume, Hecken, Geholzstreifen) bieten die Flachen im Geltungsbereich
Lebensraume fir verschiedene Pflanzen- und Tiergesellschaften.

Der Wirtschaftsweg im Stidwesten des Geltungsbereiches wird an seiner siidwestlich
liegenden Seite zu einem grofRen Teil von einer ca. 1,50 m bis 2,00 m hohen und ca. 1
m breiten Hecke gesdumt, die sich aus folgenden Arte zusammensetzt: WeiRdorn
(Crataegus spec.), Schlehe (Prunus spinossa), Roter Hartriegel (Cornus sanguiniea);
Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus) und Weide (Salix spec.). Am
stidostlichen Ende der Hecke befindet sich ein einzelner Pflaumenbaum. Eine Obst-
baumreihe zieht sich entlang der ,Wolfsstange" an der Grenze des Geltungsbereiches.
Weitere Obstbaume befinden sich auf einem kleinen Teil der Wiese ungefahr im Zent-
rum des Geltungsbereiches, das im Umfeld der Baume nur extensiv genutzt wird und
in dem als Garten genutzten nordlichen Teilstlick des Flurstiicks 171/70.

Der weitaus grofte Teil der Flache wird intensiv als Griinland genutzt.

Die grof¥flachige Baumhecke im Geltungsbereich B entspricht in ihrer Auspragung und
dkologischen Wirkung einem Feldgeholz im Auflenbereich und fallt unter den Schutz
des § 15 d HENatG.

Konkrete Untersuchungen der Tierwelt wurden nicht durchgeftihrt.

Aufgrund der vorhandenen Gehélzstrukturen auf der Flache und in angrenzenden Be-
reichen sowie der Ortsrandlage mit angrenzender Gartennutzung ist jedoch eine Nut-
zung der Flache durch verschiedene Tierarten und —gruppen zu erwarten.

Hecken sind allgemein sehr wertvoll fiir zahlreiche Vogelarten. Der Landschaftsplan
nennt als zu erwartende Vogelarten im Bereich der Hecken Dorngrasmiicke, Ménchs-
grasmiicke, Gartengrasmiicke, Rotkehlchen, Zilpzalp, Zaunkénig und Goldammer.

Die intensiv genutzten Griinlandbereiche bieten wegen ihrer floristischen Artenarmut
auch nur bestimmten Insektenarten Schutz und Nahrung. Vor allem ,Allerweltsarten®,
die nicht auf bestimmte Pflanzen angewiesen sind, kénnen hier erwartet werden (laut
Landschaftsplan z.B. Rapsweif’ling, GroRer KohlweiRling, Schwebfliegenarten, Kafer-
arten wie Russelkafer, Blatt- und Laufkéfer, Heuschrecken wie Wiesenheuhiipfer, Bun-
ter Heuhtpfer usw.).

Ein Vorkommen von Arten, die nach FFH- oder Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind,
ist nicht bekannt.

1.7. Erholungseignung

Aufgrund der Ortsrandlage und der durch die vorhandenen Gehélzstrukturen recht
abwechslungsreich gestalteten Landschaft werden die vorhandenen Wirtschaftswege
fur Spaziergange durch Ortsansassige regelméaRig genutzt. Freizeit- und Erholungs-
nutzung finden auch auf den beiden Gartengrundstiicken statt. Insgesamt kann die
Flache als Bereich mit mittlerer Erholungseignung eingestuft werden.
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2. Aussagen lbergeordneter Planungen

2.1. Landschaftsrahmenplan

Bis zum Vorliegen des nach neuer Gesetzeslage flir die Gberértliche Planung zustan-
digen Landschaftsprogrammes wird der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000
weiterhin als fachliche Grundlage flr die Landschaftsplanung zugrunde gelegt.

In der Karte ,Zustand und Bewertung"” ist der Geltungsbereich des B-Planes als mafig
strukturierter, griinlandgepragter Raum dargestelit.

Der Entwicklungskarte sind keine konkreten Aussagen fir den Geltungsbereich zu
entnehmen.

2.2. Landschaftsplan

Der rechtsgultige Landschaftsplan trifft nur recht ungenaue Aussagen beziglich des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes. Unter der Nummer 7.15 be-
schreibt und bewertet der Landschaftsplan den Geltungsbereich als Teilbereich einer
Flache, die sich weiter nach Siidosten erstreckt. Flr diese Gesamtflache ist der Dar-
stellung des Landschaftsplanes ein empfohlener Verzicht auf Siedlungsentwicklung zu
entnehmen, die sich aber auf den stidéstlichen Teil der Flache zu beziehen scheint.
Weiterhin heif’t es auf S. 160 des Landschaftsplanes: ,Im Westen, am Zufahrtsweg
zum Sportplatz, ist die Bebauung ebenso wie im Stiden am Wasserbehalter landes-
pflegerisch problematisch.” Beflirchtet wird auch eine starke Zersiedelungswirkung
durch die notwendige Freihaltung der Bachaue zwischen B-Plan und vorhandener Be-

bauung.

3. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft

3.1. Eingriffe in das Landschaftsbild

Das Baugebiet umfasst einen abwechslungsreich und vielfaltig strukturierten Orts-
randbereich, der trotz einiger kleinerer Vorstérungen als nahezu intakt bezeichnet
werden kann.

Eine Bebauung der Flache fuhrt demnach zu Eingriffen in das Landschaftsbild. Da

vorhandene Gehoélzstrukturen an der Nord- (Wirtschaftsweg mit groRen und z.T. alten
Laubgehdlzen) und Sudseite (Obstbaumreihe am Weg) des Gebietes erhalten werden
kénnen, bleibt hier eine Einbindung der neuen Bebauung in die Landschaft bestehen.

Durch die Entfernung der Hecke im Westen des Gebietes und weitere Bebauung ent-
steht in diesem Bereich eine neue Siedlungsgrenze in bisher offener Landschaft. Hier
ist besonderer Wert auf die im B-Plan festgesetzten Gehdlzanpflanzungen zur Einbin-
dung des Baugebietes in die Landschaft zu legen.
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3.2. Eingriffe in Boden und Bodenwasserhaushalt

Durch Bebauung und ErschlieRung entstehen bei einer Grundflachenzahl von 0,4 im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodenversiegelungen in einem Umfang von
ca. 17.493 m? (ca. 11.556 m? (iberbaubare Flachen und ca. 5.937 m? Verkehrsfla-

chen).

Um die Beeintrachtigungen mdéglichst gering zu halten, werden die vorhandenen und
bereits asphaltierten Wirtschaftswege dem ErschlieBungssystem zugrunde gelegt
(siehe Minimierungsmalinahmen).

3.3. Eingriffe in das Lokalklima

Erhebliche Eingriffe in die lufthygienischen Verhaltnisse und das Lokalklima sind durch
eine Bebauung der Flache nicht zu erwarten, da die Flache keine besondere Bedeu-
tung fiir die Frischluftversorgung des Ortes aufweist.

3.4. Eingriffe in Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere

Durch die Umwandlung der abwechslungsreich strukturierten Wiesenlandschatft in ein
Wohngebiet gehen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen in einem Umfang von ca. 3,5
ha verloren. Ca. 1,6 ha kénnen durch Festsetzung einer Grinflache in der Nahe des
Vorfluters im 6stlichen Teil des Geltungsbereich erhalten werden.

Entfernt werden muss die Hecke am Wirtschaftsweg im Stidwesten des Geltungsbe-
reiches (ca. 120 Ifm).

Die Obstbaumreihe entlang der ,Wolfsstange" an der Grenze des Geltungsbereiches
kann weitgehend erhalten werden, wahrend die einzelnen Obstbaume auf einem klei-
nen Teil der Wiese ungefahr im Zentrum des Geltungsbereiches und auf den Garten-
grundstlicken verloren gehen.

Gesetzlich geschutzte Lebensraume sind von der geplanten Bebauung nicht betroffen.

Als einziger nach § 15 d HENatG geschutzter Lebensraum ist die grof3e Baumhecke
im Geltungsbereich B zu nennen, deren dkologische Bedeutung durch die Ersatzmal3-
nahme noch gesteigert wird (siehe Kapitel Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen).

3.5. Beeintrachtigung der Erholungsnutzung

Die Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung sind nicht als erheblich einzustufen, da
der Geltungsbereich keine besondere Bedeutung fir die Erholungsnutzung aufweist.
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4. Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

4.1. MinimierungsmafRnahmen

Folgende Festsetzungen dienen der Minimierung der Eingriffe in Boden und Boden-
wasserhaushalt:

1. Das ErschlieBungssystem basiert auf dem vorhandenen Wirtschaftswegenetz,
um zusatzliche Versiegelungen und Zerschneidungen zu minimieren. Nur die
zwei im Bebauungsplan dargestellten Sackgassen stellen eine neue Erschlie-
Bung dar. Die bereits vorhandenen ErschlieBungswege werden genutzt.

2. Unbelasteter und nicht verunreinigter Erdaushub ist auf privaten Grundstiicken
Zu verwerten.

3. Die im Plan festgesetzten ErschlieRungswege auf den Grundstiicken sind mit
Materialien zu gestalten, die einen moglichst geringen Versiegelungsgrad auf-
weisen wie z.B. Pflaster mit weiten Fugen, .Okopflaster*, wassergebundene
Decke.

4. Die Baugebietsentwasserung erfolgt tiber das Trennsystem. Schmutzwasser
wird der Ortskanalisation zugeleitet und gelangt im freien Gefalle in die Klsran-
lage Wrexen. Niederschlagswasser soll tiber ein ca. 700 m? groRes
Regentiberlaufbecken im Bereich der Griinflache gedrosselt an einen Vorfluter
abgegeben werden. Dieser fiihrt 6stlich des Baugebietes vorbei in nérdlicher
Richtung. Der gedrosselte Abfluss des RUB wird so bemessen, dass der bisher
vorhandene Abfluss nicht erhéht wird und sich durch die Bebauung keine
schadlichen Einflisse auf den Vorfluter ergeben.

5. Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auf den Grundstii-
cken in Zisternen oder naturnah gestalteten Teichen zurtickgehalten werden.

Zur Minimierung der Eingriffe in die Lebensraume von Pflanzen und Tieren erfolgt die
Festsetzung einer Griinflache zur Erhaltung von Griinland im stlichen Teilbereich des
Geltungsbereiches in der Néhe des Vorfluters. Auf dem als Griinfliche dargestellten
Bereich soll auBerdem zum Zweck des Eingriffsausgleichs bzw. —ersatzes die An-
pflanzung von Bdumen und Strauchern erfolgen (siehe Kap. Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen).

Zu den MinimierungsmaRnahmen wird auch die Empfehlung gezéhlt, Wandflachen
und bei Carports mit Flachdéchern die Dachflachen zu begriinen.

4.2. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
Geltungsbereich A

Auf der West-, Nord- und Suidseite im Geltungsbereich A des Bebauungsplanes sind
Flachen dargestellt, die der Entwicklung von Natur und Landschaft dienen. Vor allem
durch Gehdlzanpflanzungen soll hier die stadtebauliche Einbindung des Wohnbauge-
bietes in Natur und Landschaft erreicht werden (Festsetzungen: siehe B-Plan).
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Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen konzentrieren sich in erster Linie auf zwei Teilfl4-
chen, von denen eine im Geltungsbereich A des B-Planes liegt, der auch die Eingriffs-
bereiche umfasst. Die zweite Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen befindet

sich westlich der Eingriffsflache im Geltungsbereich B.

Fur die Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Geltungsbereich A ist die
Einsaat gem. DIN 18917 mit einer Regelsaatgutmischung ,Landschaftsrasen® als Initi-
alsaat vorgesehen. Als Ersatzmafnahme dient die Anpflanzung von ca. 67 Stiick E-
bereschen (Sorbus aucuparia) oder — alternativ Feld-Ahorn (Acer campestre) in die-
sem Bereich. Details sind dem Kartenteil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

AuBerdem geplant ist die gruppenweise Anpflanzung von Strauchern (Insgesamt
1.250 Stek.): Pflanzqualitat: 2 x v, B 60-100, Pflanzarten:

Corylus avellana (Hasel)

Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe).

Die im Plan innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dargesteliten Gehélzpflanzungen dienen dem Eingriffsaus-
gleich und sind aus diesem Grund entsprechend der Pflanzschemata in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan zu bepflanzen.

Weitere Ersatzmalnahmen im Geltungsbereich A erfolgen durch die Festsetzungen
fir die auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen liegenden Grundstiicksteile,
die als strukturreiche Hausgéarten entwickelt werden sollen. Zu diesem Zweck sollen
die Garten als Griunflache oder als naturnahe Garten angelegt und gepflegt werden.
Die folgenden Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Entwicklung strukturreicher
Garten. Sie sind als Mindestanforderung zu verstehen und bieten durch die aufgezahl-
ten Alternativen den einzelnen Grundstiicksbesitzern verschiedene Mo&glichkeiten flir
eine individuelle Grundstiicksgestaltung.

Als Mindestausstattung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden folgende
MaRnahmen festgesetzt:

Der Anteil an Koniferen darf 15 % der Gesamtzahl der gepflanzten Gehélze nicht (i-
berschreiten.

Auf jedem Grundstiick sind mindestens drei kleinkronige, standortgerechte Laubb&u-
me oder Obstbdume zu pflanzen.

Zwei von diesen kleinkronigen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumen kénnen
durch andere, 6kologisch etwa gleichwertige MaRnahmen ersetzt werden.

Der Pflanzung eines kleinkronigen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumes ent-
spricht jeweils eine Nummer der nachfolgenden Liste:

A) 30 Ifm. Heckenpflanzung, einheimische + standortgerechte Arten. geschnitten
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B) 20 Ifm. Wildhecke, 2-reihig, freiwachsend
C) 150 m? Blumenwiese, 1-2 Schnitte pro Jahr

D) Dachbegriinung Carport + 30 gm Fassadenbegriinung + 20 gm Gartenteich, natur-
nah gestaltet

E) Dachbegriinung Carport + 30 m? Fassadenbegriinung + 20 Ifm. Natursteinmauer
als Trockenmauer

F) 20 m? Gartenteich, naturnah + 20 Ifm. Natursteinmauer als Trockenmauer

Als Ersatz fur die Pflanzung von drei kleinkronigen, standortgerechten Laubb&umen
kann auch die Pflanzung von zwei grof3kronigen, standortgerechten Laubbaumen er-

folgen.

Geltungsbereich B

Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit dem Flurneuordnungsamt wurde eine ent-
sprechende Kompensationsmalnahme zusétzlich zu den dargestellten Eingriinungs-
mafnahmen am Rande und innerhalb des Gebietes ausgewiesen. Sie ist als Gel-
tungsbereich B dem eigentlichen Bebauungsplan zugeordnet.

Der Charakter des Geltungsbereiches B wird auch heute bereits durch eine durch-
schnittlich ca. 15 m breite Gehélzreihe gepragt, die unter den Schutz des § 15 d HE-
NatG fallt. Die Artenzusammensetzung dieser Gehélzreihe entspricht standorttypi-
schen Laubgehdlzen, die zum Teil schon ein beachtliches Alter aufweisen. Direkt an-
grenzend an die Gehdlzparzelle erfolgt eine intensive Weidenutzung (Rinder) sowie im
stdwestlichen Teilbereich intensive Ackernutzung. Eine Pufferzone, die zum einen
Schutz vor Stérungen durch die direkt angrenzende Nutzung bieten, andererseits aber
auch einen zusatzlichen Lebensraum schaffen kénnte, fehlt. '

Um eine solche Pufferzone zwischen Gehélzen und angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzung zu erhalten und Raum fiir die Entwicklung von Saumgesellschaften zu geben,
wird als ErsatzmaRnahme fiir die Eingriffe im B-Plan-Gebiet ein etwa 10 m breiter an
die Baumhecke angrenzender Streifen der natiirlichen Sukzession tiberlassen. Der
nach § 15 d HENatG geschutzte Lebensraum wird somit erweitert und vor Stérungen
weiter geschiitzt.

Die genannten MaRnahmen sind in Art und Umfang fiir die Kompensierung des Ein-
griffes durch die Bebauung im Bereich des B-Plans Nr. 30 ,Im niederen Teiche" geeig-
net.
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Erganzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Beim niederen Teiche"
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