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Planungsrechtliche Festsetzungen
§9 Absatz 1 BauGB)

1. Artund Ma der Bebauung (§ 9 Absatz 1 Nr.1)

14 Das mit () gekennzeichnete Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt
Die in der Karte dargestellte Grundfiachenzahi von 0.4
bestimmt das Mafs der Bebauung.
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf eins begrenzt, wobei
das Dachgeschass ein Vollgeschoss sein kann.
Die Firsthéhe (FH) der Hauptgebaude darf max. 8,60 m betragen
Die Traufhhe (TH) wird auf max. 4,50 m begrenzt.

St e G

12 Das mit () gekennzeichnet Gebiet wird als Mischgebiat (M)
gem. § 6 BauhVO fesigesezt.
Die in der Karle dargesielie Grundiféchenzahl von 0,6 und
Geschossflachenzahl von 1,2 bestimmen das Maf der Bebauung,
Die Zah der Vollgeschosse wird auf zvei begrenz!, wobei
das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein kann
Die FH der Hauptgebaude darf max. 14,00 m betragen.
Die TH wird auf max. 6,00 m festgesezl,

s st

2. Bauweise (§ 9 Absatz 1Nr.2)
Es sind nur Einzelhauser und Doppelhuser in offener Bauweise zulassig.

3. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und L
(59 Abs. 1Nr. 20)

31 Die liegenden als Grinflzche anzul als

natumahe Garten anzulegen und zu plegen.

32 Der Anteil an Koniferen darf 15 % der Gesamtzahl der gepllanzten Geholze richt uberschreiten.

33 Als werden folgende Mafinahmen festgesetzt

331 Aufjedem Grundstck sind mindestens drei Kleinkronige, standortgereshte Laubbéume oder Obstbaume zu
pflanzen. Zwei von diesen Kleinkronigen, standorigerechten Laub- oder Obstbaumen konnen durch andere,
tkologisch etwa gleichwertige Malinahmen ersetzt werden.

332 Der Pllanzung Laub- oder Obstb tspricht jeweils eine Nummer der
nachfolgenden Liste

im

inhei - rten, geschnitien

B) 20 Ifm. Wildhecke, 2-reihig, fretwachsend

) 150 m* Blumenwiese, 1-2 Schitte pro Jahr
rport + 30 m?

+ . natumah gestaltet

E) Carport + 30 m* 20 fim,
F) 20 m* Gartenteich, naturnah + 20 fm. Natursteinmaver als Trockenmauer

3.3.3 Als Ersatz fur die Pfianzung von drei kleinkronigen, standortgerechten Laubbaumen kann auch die Pflanzung von
Zwei grofikronigen, standorlgerechten Laubbaumen erfolgen

34 Zusatzliche Kompensationsmanahmen werden im weiteren Verfahren in einem noch abzugrenzenden Geltungsbereich B
festgesett.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrifton
(59 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

4. Dachgestaltung.

41 In dem mit (@ Gebiet sind fir die . Walr-, und Puldécher
2uléssig. Die Dach der un n 24° bis 45° festgesetzt
Fr Garagen und Garports sind Flachdacher und Pulldacher (mit einer Neigung ab 5°) auch zulissig
Die Dacher sind in ziegelroten, braunen, anthrazit oder dunkelgrauen Farbitnen einzudecken
Dachgauben sind zulissig. Die Gesamtbreite der Gauben darf 2/3 der Dachfléche nicht dberschreiten
Der seiliche Abstand zur AuBenwand muss mind. 2,50 m betragen.

42 Indem i Gebiet sind fur die Sattel-und Flachdcher zulissig
Die Dachneigung der Haupt- und Nebengebaude wird auf 25° bis 45° festgetzt
Die Dacher sind in ziegelroten, braunen, anthrazit oder dunkelgrauen Farbtonen einzudecken
Dachgauben sind zuléssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf 2/3 der Dachfléche nicht Uberschreiten
Der seifiche Abstand zur AuBenwand muss mind. 2,50 m betragen.
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(55 Abs. 21,1, 5.9 Abs. 1 . 1 BauGB: §5 1 bis 11 Bauiv)

Allgemeine Wohngebiete (54 Bautivo)

Fahrbahnrand’ @ Mischgebiete (§6 Bauhvo)

nicht Gberbaubare Grundsticksfliche

Baugrenze

tiberbaubare Grundsticksfléche

Planung, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Magnahmen zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10und Abs 4,§ 9 Aus. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

b Umgrenzung von Flachen fir Natur und Landschaft
- Anptanzung von Baumen
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Es wird bescheinig, dass die Grenzen und Bezeichnungen
hweis d

(69 Abs. 1 N 11 und s 5 BauGB)

Offentiche StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Futeg

Private Parkplatze

181 (515 Abs, 2, 5 urd Abs 4, §9 Abs, 1 Nr 15 und Abs. 6 BauGE)

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
(55 Abs. 21,9 und Abs 4, §9 Abs. 1, 18 und Abs. 6 BauGE)

Flachen fur die Landwirtschaft

der Flursticke mit dem N
nach dem Stand von 03.05,2011 Gbereinstimmen
Korbach, den.......

Amt for Bodenmangement Korbach

o

geplante Grundstucksteilung

richt bindand
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Liste der fir eine der Garten zu

Auswahikiiterien

- grundsatzlich alle Atten der potentiellen naturlichen Vegetation aufer B
- aulerdem weitere einheimische Arten.

uche, da dies eine ausgesprochene Waidart ist

Grolkronige Baume: Stesucher:
Acer campe ARom) c inea (Roter Hartriegel)
Acer pseudo-platanus (Berg-Ahom)  Prunus avium (Vogelkirsche) Corylus avellana (Hasel
Betula pendua (Héngebike) Salix caprea (SalVWeide) Crataegus monogyna (Eingriffiger Weifidorm)
G betulus (Hainbuch b (Everesche)
(Esche) Obstbaume ~ Lig igare (Liguster)
Quercus petraca (Trauben-Eiche)  in diversen Sorten Prunus spinosa (Schiehe)

Quercus robur (StiehEiche) R
Tilia cordata (Winter-Linde) R
Ulmus caprinifola (Feld-Ulme; s

0sa arvensis (Feld-Rose)
ubus ideaus (Himbeere)
ambucus nigra (Schwarzer Holunder)

resistente Arten) Viburnum lantana (Wolliger Schneebal)
Viburnum opulus (Gewshalicher Schreeball)

Wohngebiet (WA): ca. 13.786 m*
(iberbaubare Flachen bei

Hausg

Mischgebiet (M) ca. 2.276 m*
Verkehrsfléchen: ca. 3.486 "
Fiachen fir Landwirtschaft: Ga. 1.785 "
Grimnflache: ca. 2011 m*
Geltungsbereich: Ga. 23,344 "

RECHTSGRUNDLAGEN

In der zur Zeit giltigen Fassung
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Verordning tber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
(59 Abs.7 BauGe)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind
(69 Abs 1
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HINWEISE
Thema D
Sollten bei Erdarbeiten ie Mauern, ., Steingeréte,

und
Skelsttreste o. &) auitrsten, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden; Funde und Fundstellen sind bis zu einer Entscheidung in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise zu schiizen (§ 20 Abs. 3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
Bauarbeiten zu rechnen.

Therna Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Bau von Anlagen zum Umgang mi Sloffen ist die
Urngang it Stoffen und tber 2u beachten

ber Anlagen for den

Thema Heizéllageraniagen
Heizollageraniagen sind gem. § 47 - Anlagen zum Umgang mit Stoffen - Hess (HWG) in

bindung it § 29 der (Vaws) bei der Landkreises Waldeck-Frankenberg anzuzeigen,
Die Installation einer istgem.§ 7 in Verbindung mit § 71 Hess, Wassergesetz erlaubnispfichtio.
s wird empfohlen vorab ein hydrogeologisches Gutachten beim Hess. Landesamt fir Umwelt und Geologie einzuholen, da der
Bereich niach der Karte ilung fur in einem unginstigen Gebiet liegt
Der Erlaubnisantrag ist rechizeitig vor Installation bei der Wasserbehdrde des Landireises zu stellen

Thema Entwéisserung
Die sollim T tem erfolgen. Das ird der
zugeleitet und wird der Kiaranlage Warburg zugefuirt

‘Thema Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser der Dachilachen und sonstigen befestigten Flachen nach Moglichkeit in auf
dem Grundstiick zu errichtenden Zisternen zu leiten,

Die wasserundurchlsssigen Zisternen sind mit Uberiauf an die i dem Grundstiick

Bei entsprechenden Bodenverhéltnissen ist auch eine Versiokerung von nicht schédlichem verunreinigtem Niederschiagswasser
2uléssig

Hinweise zur Versickerung bzw. Behandlung von ser enthalten das ATYV-DVWK-Arbetsblatt A d
ATV-DVWK-Merkblatt M 153, Die istim DWA-Arbeitsblatt A 117 geregelt

Die Entnahme al fur den im Haushalt oder zur aus den
Zisternen ist moglich. Der Einbau eines st und bei der Stadt Di

beantragen

Thema

Die mit Trink- und Loschwasser wird durch die Erweiterung des bestehenden Wasserverteilungsnetzes des
Stadlteiles Wethen der Qualitat und des bestehen keine

Einschrankungen zur geordneten Versorgung.

‘Thema Grenzabstande
Bei allen sind die
einzuhalten

nach §§ 38 ff. des Hess. Nachbarrechtsgesetzes

Thema Werbeanlagen
rfen innerhalb der mit 20,00m - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der Kreissirafie Nr. 1 -
nicht errichtet werden Innerhalb der Baubeschrankungszone von 20,00 bis 40,00m st nur Werbung am Ort der Leistung zulassig

Verfahrensvermerke
Aufgestellt nach den des (BauGB) der (BauNvO), und
der Planzeichenverordnung (PlanzV/ 90) in der zur Zeit des Aufstellungsbeschiusses giltigen Fassung.

. Aufstellungsbeschluss
durch die Stadiverordnetenversammiung am 11.11.2010. Offentiich bekannt gemacht am 16.11.2010

2. Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB.
frihzeitigen O 25.11.2010,
Offentlich bekannt gemacht am 16.11.2010
3. Frihzeitige .54 (1) BauGB

der Behorden igen Tréger Sffentli

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange sind mit Schreiben vom
20.05.2011 zur Auferung auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

L ) rden.

4. Priifung der Stellungnahmen
Die Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Offentichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 14.07.2011 in der Stadiverordnetenversammiung behandel

5. Offenlegung des Planentwurfs gem. § 3 (2) BauGB
Die Offentiiche Auslage wurde vom 25,08.2011 bis einsch. 26,09.2011 durchgefit,
Offentlich bekannt gemacht am 17.08.2011

6. Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager difentiicher Belange
gom. §4 (2) BauGB
Die von der Planung berihrten Behbrden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange sind mit Schreiben vom
19.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Priifung der Stellungnahmen

i tdie der Offentichkeit, der Beherden und

sonstigen Trager offenticher Belange am 03.11.2011 geprilft, Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteil

8. Feststellungsbeschluss
Die hat den Nr. 35 "Mushof', der Stadt Diemelstad und die
Begrindung am 03.11.2011 beschlossen
D PE., 12, &,
(Ort, Datum, Siegelabdruck) {FDer Birgermeister

9. Inkraftsetzung 3
Die Erteilung der des , bel der der Plan eingesehen werden
Kann, ist am < bekannt rclen. Mitder ist der

Bebauungsplan wirksam geworden

¥ TRTR BT
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Ubersichtskarte (M: 1: 26.000 i.0.)

Stadt Diemelstadt

ST Wethen
Bebauungsplan Nr. 35 "Mushof"
Ausweisung eines Wohngebietes

SATZUNGSEXEMPLAR

MaBstab: 1:1.000
Biro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Bearbaitet D.Schmidt
Udenhauser Stralie 13 Gezeichnet K. Jakob
34393 Grebenstein Geprit D.Sehmidt
Tel:06674/4910 Fax 0567417547 Erstellt

Stand: 03.11.2011




