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Stadt Diemelstadt, Stadtteil Wrexen, Bebauungsplan Nr. 29 ,Rinscherberg"

1. Vorbemerkung

Die Stadt Diemelstadt liegt ca. 12 km nérdlich des Mittelzentrums Bad Arolsen
und ca. 20 km nordwestlich des Mittelzentrums der Stadt Wolfhagen. Die Stadt
Diemelstadt besteht aus insgesamt neun Stadtteilen, wobei die beiden Stadttei-
le Rhoden und Wrexen jeweils die beiden groRten Stadtteile sind.

Der Stadtteil Wrexen liegt nérdlich des Stadtteils Rhoden und grenzt unmittelbar
an die Sldgrenze des Landes Nordrhein-Westfalen an.

Die beiden Stadtteile Wrexen und Rhoden werden in ostwestlicher Richtung
durch die Autobahn A 44 Dortmund — Kassel durchschnitten.

Durch den Anschluss der Autobahn an die B 252 ist eine optimale Erreichbar-
keit der Stadt Kassel, der Stadt Paderborn sowie der Stadt Dortmund gegeben.

Im Regionalplan Nordhessen 2000 (RPN 2000) Seite 25 ist der maximale Brut-
towohnsiedlungsflachenbedarf von 1998 bis 2010 auf insgesamt 12 ha angege-
ben. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 3,2 ha. Die Flachen-
bilanz ist dem Bebauungsplan als Tabelle zu entnehmen.

Insgesamt werden in dem dargesteliten Geltungsbereich ca. 35 bis 38 Wohn-
baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser einschl. der erforderlichen Erschlie-
Bungsanlagen geplant.

Bei der dargesteliten Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich eine Uberbaubare
Flache mit einer GréRe von ca. 1,1 ha. Daraus folgt, dass gemal UVPG-Anlage
1 Punkt 18.7 bzw. 18.7.2 keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt
wird.

Durch die angrenzenden Bauflachen bzw. den bereits vorhandenen Erschlie-
Bungsstralen ,Biggenbusch®, ,Rosenstraie”, ,Nelkenstrale* sowie ,Am Mau-
sepfad” bietet sich die Flache als Arrondierungsfldche an.

Die Stadt Diemelstadt hat zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
insgesamt ca. 5.800 Einwohner (Stand 31.12.2001). Um den Bedarf an Wohn-
raum im Stadtteil Wrexen nachzukommen, wird die im Bebauungsplan darge-
stellte Planung mit dem anliegenden Entwurf verfolgt.

2. Verfahrensstand

Da im Flachennutzungsplan die Flache bereits als geplante Wohnbauflache
dargestellt ist, wird der Bebauungsplan-Entwurf aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Diemelstadt wurde eine frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3(1)

Seite 1



Stadt Diemelstadt, Stadtteil Wrexen, Bebauungsplan Nr. 29  Rinscherberg”

BauGB sowie im Parallelverfahren eine Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) BauGB durchgeflhrt.

Gem. Flachenbilanz auf dem Vorentwurf des Bebauungsplans betragt die Fla-
chengroRe bei einer Uberbaubaren Flache (GRZ 0,4) ca. 1,1 ha, so dass keine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden muss. Gem. § 3 (2) BauGB
ist im Rahmen der Veroffentlichungen der Beschlisse hierauf hinzuweisen.

2.1. Regionalplan Nordhessen 2000 / Fiachennutzungsplan

Im Regionalplan Nordhessen 2000 (RPN 2000) ist die Flache als ,Bereich fur
Landschaftsnutzung und —pflege” gekennzeichnet. Da die Flache < 5 ha ist,
wurde sie wahrscheinlich im RPN 2000 nicht dargestellt.

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Stadt Diemelstadt ist die Flache
innerhalb eines groReren Bereiches als ,geplante Wohnbauflache (W) gem. § 1
(1) Baunutzungsverordnung® gekennzeichnet.

3. Derzeitige Bodennutzung

Zurzeit wird die Flache ackerbaulich genutzt.

4, Stadtebauliche Begriindung

Nérdlich angrenzend an das geplante Wohnbaugebiet sind bereits Einfamilien-
hausgebiete nordlich der ,Rosenstralte” und nordlich der Strale ,Biggenbusch®
und stdlich der ,Nelkenstralte” vorhanden. Die Flache ist als Arrondierungsfia-
che zur vorhandenen Bebauung ideal geeignet. Derzeit stellt sie sich als inten-
siv genutzte landwirtschaftliche Flache (Ackernutzung) dar.

Durch die vorhandenen ErschlieRungsstralen, der ,Rosenstralle” und der ,Nel-
kenstrale“ sowie der dort befindlichen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Was-
ser, Telekom, Strom) werden durch die drei dargestellten kleineren Erschlie-
Rungsstrallen mit anliegenden Wendehammer nur geringfligige Erschlie-
Rungsmalnahmen erforderlich.

Weiterhin ist dabei zu berlcksichtigen, dass geplant ist, das Gebiet in Teilab-
schnitten zu erschiiellen. Auch hierzu bietet die dargestellte Planung mit den
drei ErschlieRungsstraen mit Wendehammern ideale Voraussetzungen.

Durch die Anlage der drei ErschlieRungsstraften mit Wendehammern ist sowohl
eine kostenglnstige als auch eine variable ErschlieRung des Baugebietes je
nach Bedarf moglich. So kann zum Beispiel eine Erschlieltung direkt an der
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.Rosenstralle” sowie an der ,NelkenstraRe® erfolgen. Sukzessive kann jeweils
eine ErschlieRungsstrae mit Wendehammer gebaut werden, was jeweils be-
deutet, dass in jedem Bauschritt ca. 10 Baugrundstiicke zusatzlich erschlossen
werden kdnnen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellten Eingrenzungen
sollen zum einen erméglichen, den Bauherr/Innen moglichst viel Spielraum in
der Entwicklung der Gebiude zuzugestehen, aber andererseits kein komplettes
andersartiges Baugebiet, wie es auf der West- und Nordseite bereits vorhanden
ist, entstehen zu lassen. Die Festsetzungen sind so gewahlt worden, dass ins-
besondere eine Hohenbegrenzung und die gestalterische Entwicklung der Bau-
korper derart eingegrenzt werden, dass das zukunftige Baugebiet sich nicht
elementar von dem bereits vorhandenen Baugebiet unterscheidet (kein gestal-
terischer Bruch).

Bei der inneren ErschlieRung ist darauf geachtet worden, dass kein Durch-
gangsverkehr erméglicht wird. Durch die Anlage der Sackgassen fahrt nur der-
jenige Grundstlickseigentiimer in das Gebiet, der auch sein Grundstiick nutzen
will.

Auf der Siidostseite ist eine FulBgangerverbindung angelegt, die es gleichzeitig
ermoglicht, Ver- und Entsorgungsleitungen durch den Fullweg zu flhren.

Da das Geléande leicht nach Norden abfallt, wurden entsprechende Héhenfest-
setzungen der Geb4ude in den Bebauungsplan aufgenommen. Dies soll ver-
hindern, dass sich talseitig zwei- bis dreigeschossige Ansichten zur StraRensei-
te hin ergeben.

Insgesamt sind die Festsetzungen so ausgelegt, dass bei einer eingeschossi-
gen Bauweise auch das Dachgeschoss als Wohnung genutzt werden kann
(Drempelhéhe). Dies trifft insbesondere im Hinblick auf den Wohnbaubedarf fiir
Familien mit Kindern zu.

Die Eingriinung in Richtung Stden zur A 44 hin, wurde mit einer Breite von 8,50
m vorgesehen.

4.1. ErschlieBung

Das Baugebiet ist Uiber die bereits im Westen und Norden vorhandenen Er-
schlieBungsstraken, der ,Rosenstrake" gesichert. In diesen Stralken liegen
auch die Ver- und Entsorgungsleitungen, so dass lediglich die Verkehrsflachen
innerhalb der im Geltungsbereich dargestellten Flachen hergestellt werden
mussen. Wie bereits dargestellt, kann dies abschnittsweise erfolgen, so dass je
nach ,Siedlungsdruck® schrittweise erschlossen werden kann.
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Die nachste Haltestelle befindet sich in der Ortsmitte gegentber der Kirche in
einer Entfernung von ca. 500 m.

4.2. Wasserver- und Entsorgung

Die Entwasserung kann im Mischsystem erfolgen. Die neuen Kanéle des Bau-
gebietes sind an das vorhandene Kanalnetz anschlieRbar. Die Entsorgung kann
zu ca. 50% des Gebietes an den vorhandenen Kanal ,Am Mausepfad® ange-
bunden werden.

Der restliche Baugebietsteil ist Gber die Nelkenstralle ableitbar.

Fir den Bereich , TriftstraRe”, an den die Nelkenstrae anbindet, ist eine Uber-
rechnung des Regenuberlaufes sowie zur Optimierung der Leitungsauslastung
ein hydraulischer Nachweis in Bearbeitung. Bei dieser Berechnung wird das
Baugebiet ,Rinscherberg” mit bertcksichtigt.”

4.3. Naturschutz
Im Bestand stellt sich die Flache als intensiv genutzte Ackerflache dar.

Im Bebauungsplangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Zu schutzende Biotope gem. § 15 d HENatG sind im Planungsbereich nicht
vorhanden.

Zur Sudseite wurde eine 8,50 m Schutzpflanzung vorgesehen.

Die Eingriffe des Baugebietes kdnnen im Geltungsbereich nicht kompensiert
werden, so dass im weiteren Verfahren geplant ist, eine gesonderte Kompensa-
tionsflache aulerhalb dieses Geltungsbereiches den Eingriffen zuzuordnen.
Hilfsweise wurde nach dem Biotopwertverfahren bereits Uberschlagig die nega-
tive Biotopwertdifferenz errechnet.

Die Berechnung nach der Ausgleichs-Abgabenverordnung dient lediglich als
Anhaltswert zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Daraus sind keine
rechtlichen Konsequenzen abzuleiten.

4.3.1. Kompensationsmalinahme

Im Rahmen mehrerer Vorabstimmungsgesprache wurde eine, durch einen klei-
nen Bach geteilte, Flache sudlich der Wistung Altroden als Kompensationsfla-
che begutachtet. Sowohl die Untere Naturschutzbehérde als auch das Flurneu-
ordnungsamt sehen diese Flache als geeignet an, eine Aufwertung im Sinne
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des Naturschutzes herbeizufiihren. Im anliegenden Plan ist sowohl| der Bestand
als auch die MaRnahme dargestellt.

Die durch den Bach geteilte Flache ist insgesamt ca. 10.152 gm groR und wird
intensiv als Wiese genutzt. In Teilbereichen ist die Wiese vernasst. Der Bach ist
zum Teil begradigt. Durch VergréRerung der vernassten Bereiche, Einzelbaum-
pflanzungen sowie gréRere Strauchgruppenanpflanzungen wird angestrebt, den
Teilbereich naturnah zu gestalten. Im siidlichen Bereich beabsichtigt das Flur-
neuordnungsamt erganzende MalRnahmen durchzufiihren, so dass eine Biotop-
vernetzung angestrebt wird.

Die bisher intensiv genutzte Wiese soll nur noch zweimal im Jahr gemaht wer-
den. Hilfsweise ist auf dem anliegenden Plan eine Biotopwertermittlung durch-
gefthrt. Im Rahmen der Begriindung zum Bebauungsplan ist der Text zu er-
ganzen. Die MaRnahme wird dem Bebauungsplan als Geltungsbereich B zuge-
ordnet.

Die Realisierung der MaRnahme wird parallel zur ErschlieBung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 ,Rinscherberg” durchgefiihrt.

Die Kompensationsflidche wird dinglich gesichert (Grundbucheintragung), so
dass dann entsprechende Rechtssicherheit besteht. Die im Bebauungsplan
dargestellten Festsetzungen fiir die einzelnen Grundstlicke dienen ebenfalls der
Kompensation des Eingriffs.

18. September 2003 ¢ i

Datum, Unterschrift

5. Anlage
Tabelle Schutzgutbetrachtung
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