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Signaturen gemi& der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpzine und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Wohnbaufldchen

nicht

Ausnahme: wenn die Belange des Sffer Verkehrs nicht

werden, kénnen Garagen oder sonstige Nebenanlagen auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksfléchen zugelassen werden

-

Baugrenze

berbaubare Grundstiicksféiche
Die Grenzabstande richten sich nach der Hessischen Bauordnung (HBO)
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SD= Satteldach
Dachform WD= Walmdach
KWWD= Krappetwalmdach
PD= Pultdach
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Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen fiir bes. Zweckbestimmung

Es wird bescheinigt, dals die Grenzen und Bezeichnungen

der Flurstiicke mit dern Nachweis des Liegenschafiskatasters

nach dem Stand vom,18,09.2003 tbereinsti
ov. 2003

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

@]
L

Sonstige Planzeichen
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Grenze des Geltungsbereiches

geplante Grundstiicksteilung

(Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind
nicht bindend. Die verbindlichen Grundstiicks-
grenzen werden spater durch eine katasteramt-
liche Vermessung hergestellt.)

vorh. Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

g
3
FuRgangerbereich/ FuBweg Straenregelprofl £
(Angabeninm) 3
=y S
Granfléichen =AU
‘ 8
3 S|
Fléchen mit Regelungen und Matnahmen zum Schutz, S %
2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1 i
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Flachenbilanz:

ca. 26.707 qm

Wohnflachen (WA):

b b

ca. 3.882qm

Verkehrsflachen:
Griinfliche: ca. 1.358 qm
Geltungsbereich: ca.31.947 gqm

Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Absatz 1 BauGB)

1. Artund Mag der Bebauung (§ 9 Absatz 1 Nr.1)

1.1 Das Gebiet wird festgesetzt als allgem. Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Die in der Karte darge-
stellten Grundflachenzahien von 0,4 und die Geschossfiachenzahl von 0,8 bestimmen das Mafs
der Bebauung.

1.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird auf eins begrenzt, wobei das Dachgeschoss ein
Voligeschoss sein kann.

1.3 Die Firsthohe der Hauptgebéude darf max. 9,20 m betragen.

ist die bei natirliche
Talseite des Gebéudes.
1.4 Die Traufhhe wird auf max. 5,10 m begrenzt. Hohenfestiegungen gem. 1.3.
1.5 Die Sockelhhe wird auf max. 0,60 m begrenzt.

ander

»

Bauweise (§ 9 Absatz 1Nr.2)

Es sind nur Einzelhéuser zuldssig

©

Fliichen fir Stellpliitze (§ 9 Absatz 1 Nr.)

Es sind je 1,5 Stellplitze pro Wohneinheit auf den Grundstiicken zu errichten, mind. jedoch 2 Stell-
platze. Bei der Anlage von Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m vor der Garage einzuhalten;
3,00 m laut HBO bei Einbau eines elektr. Torantriebes mit Fernbedienung.

IS

. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des § 8 und 8a BnatSchG
(in Verbindung mit § 1a BauGB) (Ausgleichs- und Ersatzmagnahrmen)

Einsaat gem. DIN 18917 mit Regelsaatgutmischung *Landschaftsrasen".
Bepflanzung mit insgesamt 11 Stck. Sorbus aucuparia (Eberesche).
(Alternativ: Acer campestre (Feld-Ahom)).

- Pflanzqualitét: 3x v, Stu 18-20;

- Pflanzabstand: 8 m,

Strauchpflanzung in Gruppen, insgesamt 800 Stok
- Pflanzqualitit 100.
- Pflanzarten: Corylus avellana (Hasel)
Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe).

£

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a)

Die im Plan innerhalb der Flzche fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
dienen dem Eingi und sind aus diesem

Grund der in der zum u bepflanzen.
Die tibrigen Flichen in diesem Bereich werden eingesat mit Regelsaatgutmischung Landschafts-
rasen als Initialsaat.

6. AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Absatz (1a))

6.1 Die auBerhalb der liegenden als Grin-

flache anzulegen oder als naturnahe Gérten anzulegen und zu pflegen.

6.2 Der Anteil an Koniferen darf 15 % der der Gehblze nicht
63Als der nicht werden folgend
Testgesetzt.

Auf jedem Grundstiick sind mindestens drei kleinkronige, standortgerechte Laubbzume oder Obst-
baume zu pflanzen

Zwei von diesen Kleinkronigen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumen knnen durch andere,
skologisch etwa gleichwertige Magnahmen ersetzt werden.

Der Pflanzung eines Kleinkronigen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumes entspricht jeweils
eine Nummer der nachfolgenden Liste:

£) 30 Ifm. inheimi

B) 20 Ifm. Wildhecke, 2-reihig, freiwachsend

C) 150 m? Blumenwiese, 1-2 Schnitte pro Jahr
D:

+ Arten, geschnitten

D) Carport + 30 qm +20q ich, natumah gestaltet

E) D: Carport + 30 m* +201fm. als Trocken-
mauer

F) 20 n? naturnah + 20 lim. i als

Als Ersatz fur die Pflanzung von drei Kleinkronigen, standortgerechten Laubbéumen kann auch die
Pflanzung von zwei groRkronigen, standortgerechten Laubbéuren erfoigen

(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

7. Dachgestaltung

7.11m Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdscher zu-
lassig.

7.2 Die Dachneigung der Hauptgebziude wird auf 24° bis 45° und die Dachneigung der Nebengebéude
bis 40° festgesetzt,

7.3 Die Dachneigung der Pultdécher wird auf 24°-30° festgesetzt

7.4 Die Décher sind mit Ziegeln oder Material mit ziegelahnlicher Struktur in ziegelrot, braun oder
anthrazit einzudecken.

7.5 Dachgauben sind zulsssig. Der seitliche Abstand zur AuBenwand muss mind. 2,50 m betragen.

7.6 Drempel oder Kniestocke sind bis zu einer Hohe
von 1,50 m zulissig. Die Drempelhohe/ Kniestock-
hahe ist die Differenz zwischen Oberkante Fertig-
fuBboden Dachgeschoss und der Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachhaut. o

Skt Autermare it

8. Einfriedungen
Einfriedungen von Grundstiicken sind nur in Form von Z&unen und stratienseitig bis zu einer
Hohe von 0,70 m zuléssig. Gemauerte oder betonierte Sockel diirfen eine Hohe von 0,50 m
nicht iiberschreiten.

9. Stellplitze

Phw-Stellplitze sind auf privaten Grundstticken auch als Carport moglich, wobel ausschlieBlich
gestatet sind. Die der Stadit Di beachten.

10. g der nicht i

gem. § 14

AuRer Garagen und Stellpiéitzen in der gemé Stellplatz- und Ablosesatzung erforderiichen An-
Zzahl und GroRe sind als Nebenanlagen Gartenhzuser oder hniiches nur bis 30 cbm umbauten
Raum in Holzbauweise zuldssig

Um stadtebaulich mangelhafte bauliche Lésungen zu vermeiden, darf ein Gartenhaus nichtim
Vorgarten erichtet werden. Zu anderen baulichen Anlagen muss es, nicht zuletzt auch aus.
Griinden des Brandschutzes, einen Abstand von mindestens 3 m einhalten.

Die tibrigen sind als Griinfléiche od

legen und zu pflegen.

gartnerisch anzu-

11. Gestaltung von FuB- und ErschlieBungswegen

Die im Plan auf den sind mit Materialien 2u ge-
stalten, die einen mdglichst geringen Versiegelungsgrad aufweisen, wie zB. Pllaster mit weiten
Fugen, "Okopflaster” oder wassergebundener Decke:

12. Verkehrsflichen
Die Verkehrsfiachen kénnen sowohl in Asphalt als auch in Pflasterbauweise hergestellt werden.

13. Niederschlagswasser

Zur der Eingriffe in den Boden und den Boden-

i kann das auf den Dachflachen
anfallende auf den in Zisternen oder
Teichen zuriickgehalten werden. V= 0,2 cbm/10 qm Dachflziche.

des

sowie zur

Die Nutzung des Niederschlagswassers in technisch und rechtlich zuléssiger Form im héius-
lichen Bereich (z. B. Brauchwasser zur Toilettenspiilung) wird empfohlen. Das iberschiissige
ist dem zuzufithren.

14. Heizbllageranlagen

Heizsllageranlagen nach § 31 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 29 der
Anlagenverordnung (VAwS) sind der Abteilung Wasser- und Bodenschutz beim Landrat des
Landkreises Waldeck-Frankenberg anzuzeigen.

15. Liste der fiir eine der Girten zu

Auswahlkriterien:

- grundsiitzlich alle Arten der potentiellen natirrichen Vegetation auRer Buche, da dies eine
ausgesprochene Waldart ist.

- auBerdem weitere ei iische Arten, die die und somit die Arten-

vielfalt erhthen und die unter den gegebenen Standortbedingungen gut anwachsen.

GroRkronige Baume:

Acer platanoides (Spitz-Ahorm)

Acer pseudo-platanus (Berg-Ahorn)

Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betuius (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilie cordata (Winter-Linde)

Ulmus caprinifolia (Feld-Uime; resistente Arten)

Kieinkronige Baume:

Acer campestre (Feld-Ahom)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Standortgerechte Obstbaume in diversen Sorten

Straucher:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffiger WeiGdom)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rubus ideaus (Himbeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneebal)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Zur Stralenseite sind dornige Geholze unzulassig.
16. Verwertung von Bodenaushub

Unbelasteter und nicht verunreinigter Erdaushub auf den privaten Grundstiicken ist zu ver-
werten. Der anfallende Baugrubenaushub soll mdgiichst so profiliert werden, dass der Ab-
fluss wild sssers auf nicht verstrkt wird. Aufwallungen
drfen max. 0,8 m hoch angelegt werden und sind moglichst als gemeinschattiche Anlage

iicke mit Bo: im is von max. 1:1,5 zulassig und losen
dort im Sinne der Hess. nicht aus. g
gelten nicht fur evtl. vorhandenen belasteten Bodenaushub.

HINWEISE

Thema Begriinungen
Es wird empfohlen, die Wandfléchen und bei Carports mit Flachdach die Dachfidchen zu
begranen.

Thema Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten jie Mauern,

andere Funde (Scherben, Steingeriite, Skelettreste o. 4. auftreten, sind diese nach § 20
DSchG lich dem Landesamt fiir D
horde zu melden; Funde und Fundstellen sind bis zu einer Entscheidung in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiltzen (§ 20 Abs. 3 DSchG). Bei sofortiger
Meldung istin der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

und

RECHTSGRUNDLAGEN
In der zur Zeit gultigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Veerordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht

in den

Verfahrensvermerke

(BauN\vO), der
(PlanzV/ 90) in der zur Zeit der Offenlegung

Nach den des (BauGB) der

(HBO) und der

giltigen Fassung

1. Aufstellungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammiung am 01.03.2002
Gffentlich bekannt gemacht am 22.03:2002

2. Frilhzeitige Bilrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
Gem. Beschluss vom 27.9.2003 wurde die friihzeitige Biirgerbeteiiigung
vom 25.11.2002 bis 13.12.2002 durchgefuhr.

Offentlich bekannt gemacht am 15.11.2002.

3. Beteiligung der Trager sffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Die von der Planung beriihrten Trager ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 15.11.2002 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Priifung der Anregungen
Die hat die und Bedenken sowie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am 22.5.2003 gepruft. Es wurde die emeute Auslage gem. § 3 (2) und die
Beteiligung der betroffenen Trager ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen. Das Ergebnis der
Abwagung wurde mit der emeuten Beteiligung mitgeteilt

5. Offentliche Auslage gem. § 3 (2) BauGB
Die Offentliche Auslage wurde vom 23.6.2003 bis einschl. 28.7.2003 durchgefiiht, Offentiich bekannt gemacht
am 13.6.2003.

6. Erneute Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Die von der Planung bertihrten Trager sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.6.2003 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Satzungsheschluss
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 18.9.2003 die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die Stellungnahmen der Tréger dffentiicher Belange am gepriift und den Bebauungsplan
Nr. 29 et Ri , Stadt Wrexen

8. Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bei der Bebauungsplan eingesehen werden kann, ist am
f «1317.... ortstiblich bekannt gemacht worden.
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"Rinscherberg"
Bebauungsplan Nr. 29
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